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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
dinh kém bdo edo tdi chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI
Dia chi: 86 9B, duomng Nguyén Hong, phudng Thanh Céng,
quén Ba Pinh, thanh phé Ha Néi, Viét Nam -

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t8i, c4c thanh vién Ban Téng gidm ddc Céng ty C8 phin Dia chinh Ha Ni (goi tit 1a "Cong ty")
trinh bay Béo c4o ndy cling v&i bdo cdo tai chinh ctia Céng ty di duge kiém todn cho nidm tai chinh Kkét thiic
ngdy 31/12/2023.

H{i dong quén tri va Ban Tong gism ddc

Céc thanh vién ctia Hoi ddng quan trj va Ban Téng gidm déc didu hanh Cdng ty cho nim tai chinh két thiic
ngdy 31/12/2023 va dén ngay 1ap Béo cdo nay, gbm:

Hpi dbng qudn tri

Ong Nguyén Dirc Hio Chu tich
Ong L& Minh Thanh Phé Chi tich
Ba Bii Thi Minh Diéu Thanh vién
Ong Nguyén Pirc Viét Thanh vién
Ong Trinh Thing Thanh vién

Ban Téng gidm dc
Ong Nguyén Dric Viét Ph6 Téng giam dbc

Tr#ch nhiém ciia Ban Tdng gidm déc

Ban Téng gidm d6c Céng ty c6 trach nhiém lap bdo cdo tai chinh phan 4nh mét cich trung thuc va hop 1y
tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Tuu chuyén tidn t¢ ciia Céng ty
trong nam, phit hop véi chudn myc ké toin, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bio cdo tai chinh. Trong viée 1dp bdo cdo tai chinh niy, Ban Tong
gidm déc dugc yéu chu phai:

- Lua chon cc chinh sich ké tofn phit hgp v 4p dung céc chinh sdch 36 mgt cach nhat quén;
- Dua ra cdc phén dodn va w6e tinh mdt cach hgp Iy va than trong;

- Néu rd cac Chudn muc ké todn dang 4p dung c6 dwoc tudn thii hay khéng, c6 nhiing 4p dyung sai léch
trong yéu cén duge céng bd va giai trinh trong BAo c4o tai chinh ndy hay khéng;

- Lap béo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s8 tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thyo hién hé thdng kiém sodt ndi bd mdt cach hitu hidu cho muc dich 13p va trinh bay béo
c4o tai chinh hop 1y nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Tdng gidm déc Cong ty chiu trach nhiém dam bio ting sb ké toan dm;fc ghi chép mét cdch phu hop dé
phan dnh mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai  bat ky thoi diém nao va dam bao ring béo céo
ti chinh tuéin thit chudn myc k& toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6
lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo céo tai chinh. Ban Téng giam dc cling chju trach nhiém dam bao
an toan cho ti san cia Cong ty va vi vay thue hién céc bién phdp thich hop dé ngan chin va phét hién céc
hanh vi gian 18n va sai pham khéc.



CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NQI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: 86 9B, dudng Nguyén Hong, phudmng Thanh Cong, dinh kém bdo cdo tai chinh
quéin Ba Pinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Téng gidm dbc xac nhan ring Cong ty dd tuéin thi cdc yéu cdu néu trén trong vide 18p béo céo tii chinh.

Thay méit vé: dai dién cho Ban Téng gidm doc,
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

Phé Tbng gifm dbc )[
(Gidy UQ sd 428/2021/QD-CTDC-TCHC ngay 12/11/2021)
Ha Ngi, ngay 25 thdng 03 nam 2024
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o Wmampeens’  CONG TV TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuyén nganh Kiém toén, Pinh gid, Tu vén téi chinh, ké toén, thué

. $6:270208 24/BC-TC/VAE
Ha Ngi, ngdy 2.7 thing 03 niim 2024

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giti: Cic c¢d dong, HOi ddng quén trj va Ban Tong giam dbe
Céng ty C5 phan Dja chinh Ha Ngi

Ching t6i da kidm toan Bao céo tai chinh kém theo cia Cong ty CH phﬁn Dja chinh Ha N&i (goi tit 1a
"Cong ty™), diege Idp ngdy 25 thang 03 néim 2024, ik frang 06 dén trang 28 , bao gdm: Bang can dbi ké
toén tai ngdy 31/12/2023, Béo céo két qua hoat dng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nim
tai chinh két thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh béo cao tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Téng gidm dde

Ban Téng giém déc Cong ty chiu trdch nhigm vé vige 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh ciia Céng ty theo chudn myc ké todn, ché d ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cée quy dinh
phap 1y co6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trdch nhi¢m vé kiém soét noi
bd ma Ban Téng gidm déc xdc dinh 12 cén thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh
khéng ¢6 sai s6t trong yéu do gian 14n hosic nham Ién.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching t6i 1a dwa ra ¥ kién v& bio cdo tai chinh dya trén két qua cla cude kiém toan.

[ Chang t6i di tién hanh kiém toén theo cdc chuén myc kidm todn Viét Nam. Céc chufn muyc ndy yéu

| cAu chiing i tudn tht chufin myc va cac quy dinh vé dao dic nghd nghiép, 14p ké hoach va thyc hign

cude kiém tosn dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viée liéu bio cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai st
trong yéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gdm thue hién cac thi tuc nhdm thu thap céc bing ching kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thi tue kiém todn duge Iya chon dya trén xét don ciia
kiém toan vién, bao gém dénh gia rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong B4o cdo tai chinh do gian lén hofic
nhim 13n. Khi thue hién danh gié cdc rii ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém soét ndi bd ctia Cong
ty lién quan dén viée lap va trinh bay béo céo tai chinh trung thyrc, hop Iy nhim thiét ké céc thi tuc
kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhiim myc dich dua ra y kién vé higu qua cia
kiém so4t ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toén ciing bao gbm dénh gi4 tinh thich hop cia céc
. chinh séch ké todn duge 4p dung va tinh hgp 1y ctia cdc udc tinh k& toén cta Ban Tdng gidm ddc ciing
ey nhy dénh gi4 viée trinh bay tong thé bao cao tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring c4c bing ching kiém toAn ma chiing t6i da thu thap dwoc 12 diy di va thich
hgp 1am co s& cho ¥ kién kiém todn ctia ching toi.

Tru 53 chinh: Tang 11 tba nha Séng Da - 56 165 Dubng Céu Gidy - Quan Cau Gidy 4P, Ha Ni - Bign thoal: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.vn
VP Ha Noi: 56 121 Ph 8/3, Phuting Qujnh Mai VP TP HON: S8 1713 Mguyén Huy Tudng, Phuéng 6
Quén Hai Ba Trung, TP. Ha N&| Quén Binh Thanh, TP H3 Chi Minh

Bién thoal: (+84) 901 711 999 Dien thoai: (+84) 28 62 521 818




BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
(tiép theo)

Y kién ciia kiém toan vién

Theo v kién cua chang tdi, Béo cdo tai chinh da phan dnh trung thue va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién & cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phtt hop véi chudn myce ké toan,
ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay
bao cao tai chinh,

Ngo Ba Duy Nguyén Thi Kim Anh

Pho Téng giam dbc - Giam dbc kiém toan Kiém todn vién

86 Gidy CN PKHN kiém todn: 1107-2023-034-1 86 Gidy CN DKIHN kiém todn: 5196-2022-034-1
Thay mit va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM



BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm t&i chinh két thic ngay 31/12/2023

i CONG TY CO PHAN BJA CHINH HA NOI
- Dia chi: S6 9B, dwong Nguyén Hdng, phudng Thinh Cong,
quén Ba Dinh, thinh phd Ha N1, Viét Nam

|
| & MAu s6 B 01 - DN !
™ BANG CAN POI KE TOAN |
i Tai ngdy 31 théng 12 nim 2023 |
= Bon vj tinh: VND |
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
50 minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 18.544.959.821 18.357.055.162
I Tidn va cic khodn twong dwong tién 110 V.. 8.806.469.163 8.544.805.277
1 Tién 111 4.806.469.163 5.544.805.277
2 Céc khoan twong dvong tién 112 4.000.000.000 3.000.000.000
II Piu tw tai chinh ngén han 120 Va2 1.000.000.000 1.000.000.000
1 Phu tw nfm gitr dén ngay d4o han 123 1.000.000.000 1.000.000.000
Il Cic khoan phai thu ngiin han 130 7.962.658.667 7.727.203.894
1 Phai thu ngfin han ctia khach hang 131 V3. 4.018.132.491 3.507.927.341
2 Tréa true cho ngudi ban ngan han 132 V4. 40.330.000 40.000.000
3 Phai thu ngén han khéc 136 V5. 4.205.169.176 4.179.276.553
4 Du phong phai thu ngfn han khé doi (¥) 137 V3. (300.973.000) -
IV Hang tdn kho 140 775.831.991 1.085.045.991
1 Hang tbn kho 141 V.. 775.831.991 1.085.045.991
V Tai sin ngfn han khdc 150 - = 1202
B TAI SAN DAI HAN 200 21.615.868.322 21.339.808.549 cinG
TRACH NHIE
I Ciic khoin phai thu dai han 210 : o
II Tai sén cb dinh 220 4.909.032.767 4.837.844.584 VIET |
1 Tai san ¢b dinh hitu hinh 21 V. 4.909.032.767 4.837.844.584° -
- Nguyén gid 222 14.274.916.901 14.007.916,901
- Gid tri hao mon lu ké (*) 223 (9.365.884.134)  (9.170.072.317)
III Bit djng sin diu tw 230 - -
IV Tai sin d& dang dai han 240 V8. 14.206.835.555 14.001.963.965
1 Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 14.206.835.555 14.001.963.965
V DAu tu tai chinh dai han 250 V.2 2.500.000.000 2.500.000.000
1" Péu tu nim gitr dén ngay d4o han 255 2.500.000.000 2.500.000.000
VI Tai san dai han khac 260 B -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 40.160.828.143  39.696.863.711

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 14 b phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh ndy.)
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI
Dia chi: S 9B, dwomg Nguyén Héng, phudng Thanh Céng,
quan Ba Binh, thanh phé Ha Ni, Viét Nam

1 Maiu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
b minh
C NQ PHAI TRA 300 7.885.790.269 7.467.423.933
I Nongén han 310 7.885.790.269 7.467.423.933
1 Phai tra ngudi bdn ngén han 311 V.10, 93,582.218 93,582,218
2 Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.11 6.574.663.650 6.753.797.107
3 Thué va c4c khoan phai ndp Nhi nude 313 V.12, 806.547.462 381.690.596
4 Phai trd ngudi lao déng 314 - 69.973.000
5 Chi phi phai tra ngén han 315 V.13. 241.392.000 93.304.000
6 Phai tra ngfn han khéc 319 101.800 -
7 Quy khen thudng, phiic loi 322 169.503.139 75.077.012
I No dai han 330 . -
D VON CHU SO HU'U 400 32.275.037.874 32.229.439.778
1 Vén chii sé hitu 410 V.14, 32.275.037.874 32.229.439.778
1 Vén gép ciia chii s& hitu 411 28.800.000.000  28.800.000.000
- C8 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 41la 28.800.000.000  28.800.000.000
2 Thang du vén cb phin 412 284.452.150 284.452.150
3 Quy diu tu phat trién 418 2.701.761.501 2.652.514.154
4 Lgi nhudn sau thué chua phén phdi 421 488.824.223 492.473 .474
- LNST chura phén phéi lity ké dén cudindm ~— 421a - -
truce
- LNST chwa phén phoi ndm nay 421b 488.824.223 492.473.474
II Ngudn kinh phi v quy khée 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 40.160.828.143 39.696.863.711
Ha Ngi, ngay 25 thang 03 néim 2024
CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NQI
Ngwdi lap bidu K& todn truémg Phé Tong gidm dbe
T~
[
|
|
4 Pao Thi Ngoc Phuong Dio Thi Ngoe Phugng guyén Pire Vidt
| = (Gidy UQ sd 428/2021/QP-CTDC-TCHC
| = ngay 12/11/2021)

(Cdc thuyét minh tiz trang 10 dén trang 28 1a bé phén hop thanh ciia Bdo cdo 1ai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

Pia chi: S8 9B, duwdng Nguyén Héng, phudng Thinh Céng,

quan Ba Dinh, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Mau s6 B 02 - DN

Bon vi tinh; VND
Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2023 Nim 2022
s6 minh
1 Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 01 VL1, 17.785.363.410  12.995.301.522
2 Cho khoan giam trir doanh thu 02 “ -
3 Doanh thu thuin bén hang va cung cipdichvy 10 17.785.363.410  12.995.301.522
. (10=01-02)
4 Gia vbn hang ban 11 Vi2. 13.724.648.929  9.827.727.843
5 Lgi nhufin gdp vé ban hang va cung cip dich va 20 4,060.714.481 3.167.573.679
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VL3. 380.323.510 318.871.981
7 Chi phi tai chinh 22 - -
Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
8 Chi phi ban hang 25 V14, 1.478.630.033 1.118.597.132
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI4. 2.055.445.534 1.739.240.171
10 Lgi nhufin thuln tir hoat djng kinh doanh 30 906.962.424 628.608.357
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11 Thu nhép khac 31 VI5. 45.300 63.759.364
12 Chi phi khéc 32 VL. 114.744.556 61.420.703
13 Lyi nhuén khic (40=31-32) 40 (114.699.256) 2.338.661
14 Tbng lgi nhuén ké todn truée thué 50 792.263.168 630.947.018
(50=30+40) :
15 Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hi¢n hanh 51 VL7. 303.438.945 138.473.544
16 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 - .
17 Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 488.824.223 492.473.474
(60=50-51-52)
18 Lii co' ban trén b phiéu 70 VLS. 169,73 117,10
Ha Ngi, ngay 25 thdng 03 ndam 2024
CONG TY CO PHAN BIA CHINH HA NQI
Ngudi lap bicu K& todn trudng Phé Tong gidm dbe
i
A .
/5 conG 1Y
s GO PHA
p .
Pio Thi Ngoc Phwrong Pao Thj Nggc Phwegn

(Gidy UQ 56 428/2021/0P-CTDC-TCHC
ngay 12/11/2021)

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 1a bg phdn hop thanh cila Béo cdo tai chinh nay.)
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Dia chi: S5 9B, dudng Nguyén Hong, phudng Thinh Céng,
quin Ba Pinh, thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam

Mau s6 B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp trye tiép)
Cho ndim t&i chinh két thic ngdy 31/12/2023
Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2023 Nim 2022
s6  minh
I. Lwu chuyén tién tir hoat d9ng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vy va doanh thu 01 18.711.480.761 14.437.222.524

khac

2. Tiln chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu 02 (5.373.253 374) (1.671.342.339)

3. Tidn chi tré cho ngudi lao dong 03 (10.980.824.016)  (9.495.493.917)

4, Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (198.473.544) (81.840.315)

5. Tién thu khdc tir hoat d6ng kinh doanh 06 816.438.120 6.183.067.433

6. Tién chi khic cho hoat ddng kinh doanh 07 (2.539.014.527) (9.522.711.936)

Luu chuyén tién thudn tiv hoat djng kinh doanh 20 436.353.420 (151.098.550)

II. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw

1. Tién chi d& mua sém, xdy dyng TSCD va cAc tiisandai 21 (267.000.000) -
han khdc

2. Tién thu l&i cho vay, ¢b tirc va 1gi nhuén duge chia 27 380.310.466 318.771.386

Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng ddu tw 30 113.310.466 318.771.386

IIT Lwu chuyén tién tir hoat dng i chinh

l. Cb tirc, 1¢i nhudn d tra cho chil s& hitu 36 (288.000.000) 5
Lucu chuyén tién thudn tie hogt dpng tai chinh 40 (288.000.000) -\
Luu chuyén tidn thulin trong ky (50 = 20+30+40) 50 261.663.886 167.672.836 || =
Tidn va twong dwong tién diu k 60 8.544.805.277 8.377.132.441

Anh hudng ciia thay ddi ty gia héi dodi quy ddi ngoai t& 61
Tién va twong dwong tién cudi ki (70 = 50+60+61) 70 Vi1

Nguoi Iap bidu Ké todn trudng

f /

Pao Thi Ngoc Phugng Pao Thj Ngoc Phugng

CONG TY
GO PHAN

8.806.469.163

8.544.805.277

Ha Ngi, ngay 25 thang 03 nam 2024
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Ph6 Tong gidm dbec

Nguyén Dire Vigt

(Gidy UQ s6 428/2021/0P-CTBC-TCHC
ngay 12/11/2021)

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 1a bé phdn hop thinh ciia Bdo cdo tdi chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN BIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 9B, duomg Nguyén Hong, phudng Thanh Cong, Cho néim tai chinh két thilc ngay 31/12/2023
quén Ba Binh, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Méiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cée thuyét minh nay I mét bg phén hop thémh va cén duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

I. Pic diém hoat ddng cia doanh nghiép
1.  Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty CO phin Bija chinh Ha Noi (sau diy goi tit 12 "Céng ty") duge chuyén dbi tr Céng ty TNHH
MTYV Bia chinh Ha Noi, theo quyét dinh sb 4879/QD-UB ngay 29/09/2015 ctia UBND thinh phé Ha Noi
"Vé viéc chuyén Céng ty TNHH MTV Bja chinh Ha Ngi thanh Céng ty cb phin Dja chinh Ha N6i", hoat
déng theo Gidy chiing nhén diing ky doanh nghiép Céng ty ¢ phén v&i ma sb doanh nghiép 0100102446
do Phong Ping ky kinh doanh - S& Ké hoach va DAu tu thanh phd Ha N&i cép 14n thir 3 ngay 19/11/2015
(Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh cit s6 0104000463 do S& K& hoach va PAu tir thanh phd Ha Nbi cdp
1in diu ngay 29/08/2006).

Theo Gily chimg nhén ding ky kinh doanh s§ 0100102446 thay di 14n ther 3 ngdy 19/11/2015 thi vén

Pidu 18 clia Cong ty 12 28.800.000.000 VND (Hai muoi tdm 1y, tdm tréim trigu dong) .

Uy ban chitng khofin Nha nuée da ¢ cbng vin sb 6592/UBCK-GSBC ngay 01/10/2017 v& vide chip thudn
hd so ding ky céng ty dai ching clia Céng ty va Cong vin s6 21931/VSD-PK clia Trung tdm luu ky chirng
kho#n Viét Nam ngay 05/12/2017 v& viée cip gidy chitng nhin ding ky ching khoan s6 220/2017/GCNCP-
VSD ngiy 05/12/2017 v cip m# chimg khoan cho Céng ty CP Bia chinh Ha Néi v6i ma ching khoén 13
DCH.

2.  Linh vye kinh doanh
Céng ty hoat ddng trong linh vuc cung cép dich vu do dac dia chinh.
3. Nganh nghé kinh doanh

nganh khac nhu: do d6 cao, dinh vi cong trinh, do dac phuc vu quy hoach @ thi, quan tric Ifn...;

Tu vén, 13p quy hoach mit bang, thiét ké xay dung ha ting k¥ thudt céng trinh, lp quy hoach, k& hoach st
dung dit; Tw véan vé dia chinh, lam cée dich vy lién quan t6i nha, dét trong cong téc dia chinh, phuc vu
cdng téc gidi phéng mit bing va phét trién quy dét;

Didu tra phﬁn.t{ch dét, dénh gid tidm ning dit, 1ap ban dd dét phyc vu nhu chu quan Iy vi sir dung dit dai
ctia Thanh phé;

Lién doanh lién két v6i cac phép nhén kinh t& trong va ngodi nuée lién quan dén cong tac dia chinh, tao
quy dit phyc vu cée dy an phat trién d6 thi ciia Thanh ph;

Try s& Cong ty tai: 56 9B, duong Nguyén Hong, phwong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi,
Viét Nam.

1

4,  Chu ky san xudt, kinh doanh théng thuing
Chu ky sén xuét, kinh doanh thong thuong ciia Cong ty duge thye hién trong thoi gian khéng qué 12 thang.
5.  Thuyét minh v& khé niing so sinh thong tin trén Bfo cdo tii chinh

Céc thong tin, di liéu, s6 liéu trong g trong Béo cdo tai chinh ctia Cdng ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2023 duge trinh bay la céc théng tin, dit lidu, s6 lidu mang tinh so sinh.

6. 86 lwgng nhén vién

S6 lwgng nhén vién tai 31/12/2023 13 73 ngudi (tai 31/12/2022 12 75 ngudi).
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $5 9B, dwdong Nguyén Héng, phudng Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
quén Ba Dinh, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam '

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cdc thuyét minh nay 1 mét bo phdn hop thénh va can dwge doc déng thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)
II. Ky ké toan, don vj tidn t¢ sir dung trong ké todn
1. Ky ké todn

Ky k& todn nim ciia Cong ty theo nim duong lich, bt dau tir ngay 01/01 va két thiac vao ngay 31/12 hang
nam,.

2. DPon vj tidn & sir dung trong ké todin

Pon vi tidn 16 sir dung trong k& toan 12 ddng Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén thc gié gbc, phu
hop véi Chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

II. Chuin mwe va Ché a3 ké todin dp dung

Chuén mwe va Ché @ ké tosn ap dung

L
H

Céng ty ap dung cac Chuln myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw
s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh huéng din Ché do ké toan Doanh nghigp va
Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cita B$ Tai chinh sira ddi, bd sung mét s diéu cia Thong
tir 6 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén b6 vé viéc tudn thi Chufin mye ké todn va Ché a9 ké toin

Béo cdo tai chinh cita Céng ty duge 13p vA trinh bay dam bio tudn thi yéu ciu ctia cic Chudn muyc ké todn
Viét Nam va Ché db ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan den

viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

IV. Tém tit cac chinh sich Ié tofin chii yéu

1. Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai sén tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban d4u, tdi sin tai chinh dugo ghi nhin theo gid gbe cong céc chi phi
giao dich cé lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm tai san ti chinh d6. Tai sin tAi chinh clia Cong ty bao
gbm tidn, céc khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khéch hang, phai thu khéc, cac khoan ky quy,
céc khodn ddu tu tai chinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhdn ban dAu, cong ng tai chinh dwoc ghi nhan theo gid gdc cong cdc chi
phi giao dich cé lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tii chinh ctia Cong
ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi bén, phéi trd khéc, cdc khodn chi phi phi trd, céc khoan vay.

Ddnh gid lai sau lin ghi nhin ban ddu
Hién tai, chua c6 quy djnh v& danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhn ban diu.
2. Ubec tinh ké todn

Viée l4p béo cdo tai chinh tuan thi theo chuéin myc k& todn, ché d8 ké todn doanh nghi¢p Viét Nam va cc
quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tii chinh yéu ciu Ban Tdng gi4m ddc phii
¢6 nhitng wée tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu béo cdo vé ¢bng ng, tai san va vige trinh bay céc
khoan cOng ng va tai san tiém tang tai ngay 14p bdo cdo tai chinh ciing nhw céc s6 liéu bdo cdo v& doanh
thu va chi phi trong sudt ky hoat déng. Mic du cée wéc tinh ké toan dwoo 1ap bang tat ca su hidu biét cia
Ban Téng giam dbc, s6 thire t& phét sinh c6 thé khac vdi céc udc tinh, gia dinh dit ra.
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: $6 9B, dudmg Nguyén Hdng, phudng Thanh Céng, Cho nifm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2023
quén Ba Pinh, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

M#u sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay I mét bg phidn hop thanh va cén dwgc doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo)
3. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tidn va cc khodn twong dwong tién
Tién va céc khoan tuong duong tidn bao gdm tién mit tai qu¥, c4c khoan tién giri khong ky han, cic khodn

du tu nghn han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro Lién quan dén
viéc bién ddng gia tri.

4. Nguyén tic ké todn cdc khodn dAu tw tai chinh
Céc khodn @du tw nifm gii¥ dén ngady ddo han

Céc khoan dau tu nfim giit dén ngay do han bao gdm c4c khoan diu tw ma Céng ty 6 ¥ dinh va kha ning
ndm gitt dén ngdy déo han. Céc khoén dAu tw ném giit dén ngdy déo han clia céng ty 12 cée khodn tién giri
ngan hang co ky han.

Céc khoan dau tu nim gift dén ngay ddo han duge ghl nhén bét diu tir ngdy mua va duge xéc dinh gia tri
ban diu theo glé mua va c4c chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan diu tw. Thu nhip 14i tir cac
khoén ddu tu ném gitt dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghl nhan trén Bao cdo két qua hoat dﬁng kinh
doanh trén co s& dy thu. Lii duge hudng truéce khi Cong ty nim giit duge ghi gidm trir vio gia gbo tai thei
diém mua.

Cfic khoan diu tw ném gift dén ngdy déo han duge xéc dinh theo gid goc trir di dw phong phai thu khé doi.

Khi c6 c4c bing chimg chéic chén cho thiy mdt phin hojc toin bd khoan dau tir ¢6 thé khéng thu hoi dugce
va sb tén thét dugce x4c dinh m6t cich déng tin cy thi ton thit duge ghi nhin vio chi phi tai chinh trong
nam va giam trwe tiép gid tri ddu tu.

5. Nguyén tic ké todn ng phii thu
Céc khoan ng phéi thu duge trinh bay theo gié tri ghi s6 trlr di céc khodn dw phong phai thu khé doi.
Viée phén loai cic khoan phai thu duge thyc hign theo nguyén téc sau:

Phai thu ciia khéch hang phan anh cAc khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich ¢6
tinh chit mua - bén gitta Céng ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap v6i Cong ty.

Phéi thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh throng mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban.

Dy phong phai thu khé doi duqc trich 1dp cho nhlrng khoan ng phai thu @3 qué han thanh toan ghi trong
hop ddng kinh té, ban cam két hop dbng hodc cam két trd ng ma doanh nghiép da doi nhiéu ldn nhing van

chua thu hdi duge, hodic cdc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé 6 kha ning thanh todn do bi thanh 1y,
phé sin hay céc kho khin twong ty.

Ting, giam sb du dy phong ng phai thu khé dbi cAn phai trich 1ap tai ngay khoa sb 1ap béo cdo tai chinh
dugc ghi nhén vio chi phi quan ly doanh nghiép.
6. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang tén kho duqc xac dmh trén co s& gid thip hon glﬁ'a gla gbe v gid trj thuin c6 thé thuc hién duge.
Gi4 géc hang t6n kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khéc phét
sinh (néu ¢6) @ 6 duoc hing tdn kho & dia diém va trang thai hi¢n tai.

Gié tri thudn c6 thé thuc hién duge 13 gid ban wéc tinh clia hang ton kho trong k¥ san xuit, kinh doanh
binh thwémg trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh v chi phi wée tinh can thiét cho viéc tidu thy ching,
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: 86 9B, dudmg Nguyén Héng, phudng Thanh Céng, Cho nétm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

| M#Au s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thémh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
Gié tri hang tdn kho dwgo tinh theo phwong phép binh quén gia quyén va duge hach ton theo phuong
phép ké khai thudng xuyén.
Tai ngdy 31/12/2023, Céng ty khong c6 hing tdn kho cén trich lap dur phdng gidm gié.
7.  Nguyén tic ghi nhin vi phirong phip khiu hao TSCP
7.1 Nguyén tic ghi nhin va phwong phip khidu hao TSCP hitu hinh
Tai sén ¢ dinh hiru hinh dwoe ghi nhan theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Bang can ddi ké todn theo
céc chi tiéu nguyén gid, hao mon lug ké vi gid trj con lai.

Nguyén gia tai san cd dinh hitu hinh mua sim bao gdm gla mua (tr céc khoan chiét khau thuong mai hofic
giadm gid), cac khoan thué va cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viée dua tai sin vao trang théi sin sang sir
dung.

Nguyén gid ti san ¢b dinh hitu hinh tu xdy dyng hojc ty ché bao gdm gia thanh thyc té cia tai san cb dinh
hitu hinh ty xdy dung hoic ty ché va chi phi 1ip it chay thir.

Céc chi phi ph:it sinh sau ghi nhin ban diu TSCD hitu hinh duoc ghi ting nguyén gid ciia tai sin khi cdc

chi phi ndy chic chin lam ting loi ich kinh té trong mo'ng lai. Céc chi phi phat sinh khéng thoa mén dwgc
didu kién trén duge Cong ty ghi nhdn vao chi phi sin xudt kinh doanh trong ky.

Céng ty ap dyng phuong phép khéu hao dudng théng dbi véi tai san ¢b dinh hitu hinh, Ké todn TSCH hu:u
hinh dwgc phén loai theo nhom tai sdn c6 cung tinh chat v muc dich sir dung trong hoat dong san xuét

kinh doanh ctia Céng ty gdm:

Logi téi san cé dinh Théi gian khidu hao (nim)
Nha cira vét kién triic 50

May méc, thiét b ' 1815

Phuong tién vAn tai, thiét bj truyén dén 10

8. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dyng co biin d& dang

Chi phi xay dyng co bﬁn dé& dang cta Cong ty 12 khu Vian phong tai Dich Vong, dugc ghl nhén theo gia
gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi cin thiét @4 hinh thanh tai sin bao gdm chi phi xay ldp, thiét b, chi
phi khéc va chi phi 18i vay ¢ lién quan phit hop véi chinh sich ké toén cia Céng ty. Céc chi phi nay s&
duoe chuyén sang nguyén gid ti sin cb dinh theo gi4 tam tfnh (néu chua c6 quye:t toén dwgc phé duyét)
khi cac tai san dwoc ban giao dwa vao sir dung.

Theo quy dinh v& quan 1y du tw va xdy dyng cta Nha nuéc, thy theo phan cap quan 1y, gia tri quyét todn
cé,c cong trmh xdy dyng co ban hoin thanh cin duge cde co quan c6 thAm quyén phé duyet Do d6, gia tri
cudi cung vé gid tri cc cﬁng trinh x4y dyng co ban cé thé thay ddi va phy thude vao quyét todn duge phé
duyét bai cac co quan 6 thdm quyén.

9, Nguyén tic ké todn cic khoin ng phai tra

No phai tra 12 cde khoén phai thanh todn cho nha cung cap va céc doi twong khac. No phéi trd bao gdm céc
khoan phai tri ngudi ban va phai tra khac. No phai trd khong ghi nhén thép hon nghia vy phai thanh todn.

Viée phan loai cic khoan ng phai trd duge thyre hién theo nguyén thc sau:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang
héa,.dich vu, tii sdn va ngudi ban la don vi ddc 1ap véi ngudi mua.
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dija chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, phuémg Thanh Céng, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
quén Ba Dinh, thanh ph8 Ha Noi, Viét Nam

|
Miu s6 B 09 - DN ‘

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (¢iép theo) \
(Céic thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo) i
|

I

s Ty

- Phai tra khéc gdm céc khoan phai tré khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cép hang héa dich vu.

10. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai trd

Chi phi phai trd ctia Cong ty bao gbm céc chi phi vét tu, dién nuéc, 13 cdc chi phi thyc té d& phat sinh
trong ky bédo céo nhu'ng chwa chi tra do chua ¢6 héa don hoic chua du hd so, tai lidu ké todn, duge ghi
nhén vao chi phi sdn xuét, kinh doanh ctia k¥ bdo cdo va céc kho&n phai trd chua phat sinh do chwa ghi
nhan hang héa, dich vu nhung duge tinh vao chi phi sin xuit, kinh doanh & k¥ nay d& dam bao khi phat
sinh thwc té khong gy dot bién cho chi phi sdn xuét, kinh doanh.

Viée trich trude vao chi phi sén xuft, kinh doanh trong ky duge tinh todn mét céch chit ché va phai c6
bing chimg hop 1y, tin cdy vé& cic khoan chi phi phai trich trudc trong ky, @4 dam bao sb chi phi phai tra
hach todn vao tai khoan ndy phu hop vé6i sé chi phi thyc té phat sinh. |

I

11, Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hita
Vén g6p ciia chil s& hitu dgce ghi nhén theo s& vén thyc té da gop ciia cac cb dong.

Thing dw vén ¢b phan duo'c ghi nhan theo s& chénh léch giita gi4 phat hanh va ménh gia co ph1éu khi phat
hanh lan da.u, pha.t hanh b sung, chénh 1&ch giita gi4 tai phat hanh va gid tri sd sich ciia c6 phiéu quy va

oau phﬁn vOn cua trai phlcu chuyén dbi khi d4o han. Chi phi trye tiép lién quan dén viéc phét hanh b mng\

il ¢b phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duge ghi gidm thing du vén ¢ phin, i ,\

Loi nhuan sau thué chura phén phdi 1a s6 lei nhuén tir hoat dcng ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thilém T
TNDN ctia ndm nay va céc khoan didu chinh do 4p dung hdi té thay dbi chinh sich ké toan va didu chﬂ'ihfn * ;

hdi t6 sai s6t trong yéu ciia cée nim truée. AM /:\;U.
Loi nhu4n sau thué thu nhép doanh nghiép duge phén phdi cho cdc cb déng sau khi da trich lap cac‘g; -
theo Piéu 1& ciia Cong ty cling nhu c4c quy dinh cia phap ludt va dd dugc Pai hoi ddng cb déng phé duyét.
Vide phan phéi loi nhudn cho cc cb déng dwoe can nhiic dn cdc khoan muc phi tidn 1§ nim trong logi /-
nhuén sau thué chua phin phfn ¢6 thé anh hudng dén ludng tidn va kha ning chi tra ¢b tirc nhur ldi do danh /1

t
gia lai tai san mang di g6p vdn, 1i do danh gia Tai cdc khoan myc tién t§, cac cong cu tai chinh 13 céc Ng 'l
khoan mue phi tién t§ khAc. \*

\q
2 N
C6 tirc duge ghi nhan 1 ng phai tra khi duge Dai hoi dong cb dong phé duyét. \;

12. Nguyén tfc va phuwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip
Doanh thu clia Cong ty bao gdm doanh thu cung cép dich vu do dac dia chinh v doanh thu tir 1 tién giri |
ngin hang. r
Doanh thu cung cép dich va
i Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vy ducrc ghi nhén khi két qua cia glao dich d6 duoe xac dinh
mét cich déng tin cfly. Truong hop giao dich v& cung chp dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu

duge ghl nhan trong ky theo két qué. phén cdng viée dd hoin thanh tai ngay lap Bang can d6i ké todn clia
ky @6. K&t qué cia giao dich cung cdp dich vy duge xé4e dinh khi théa man tit ca bdn (4) diéu kign sau:

o - Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chin; Khi hop ddng qui djnh ngudi mua dwge quyén tra lai dich
™ yu @& mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhitng diéu kién cy thé d6 khong
= cdn tdn tai v nguwdi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép;

o - C6 kha nang thu duwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu d6;
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CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH

- Dja chi: $5 9B, dudng Nguyén Hong, phudng Thanh Céng, Cho ndm téi chink két thiic ngéy 31/12/2023
quén Ba Pinh, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

B Mau s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#i¢p theo)
(Cdc thuyét minh nay 1 mot bg phdn hop thanh vé can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

- X4c dinh duge phin cong viée dd hoan thanh tai ngay tai ngay khéa sb 1ap bdo céo tai chinh; va
i - X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép djch vy dé.

Doank thu tién ldi

Tién 1ai duge ghi nhan trén co s& dén tich, dwge xdc dinh trén s du céc tai khoan tién giri va 18i suft thye
A
té timg ky.

13. Céc nguyén tic va phuong phép ké todn khic
13.1 CAc nghia vy vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)
- Cong ty 4p dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ctia lut thué hign hanh.

Thué thu nhép doanh nghigp
Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gia trj cta sb thué phai tra hién tai.

. S8 thué phai trd hién tai durge tinh dya trén thu nhip chju thué trong nim. Thu nhép chiu thué khéc véi loi

- nhuan thudn duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhip chiu thue khf)ng bao
gdm cdc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hojc dugc khiu trir trong céc ndm khéac (bao gom ca 16 mang
sang, néu cb) vi ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chju thué hodc khéng duwrge khiu trir.

Cong ty ap dung mirc thué suit thué thu nhap doanh nghiép 14 20% trén lgi nhudn chiu thué,

Viée x4c dinh thué Thu nhip doanh nghi¢p ciia céng ty cin cfr vao cée quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay d6i theo timg thdi ky va vide xdc dinh sau cing vé thué Thu nhip doanh
nghiép tity thude vao két qué kiém tra clia co quan thué 6 thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thyc hién k& khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céc luat C J\?'
thué hién hanh tai Viét Nam.

{;n
_ Tnich!
V. Théng tin bd sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bang cfin dbi ké todn KIEMTC
1.  Tién va cac khoan twong dwong tién ;\“
S
31/12/2023 01/01/2023 2

VND VND

Tién 14.806.469.163  5.544.805.277

Tign mit 2.834.025.687 3.731.955.971

Tidn giri ngén hang 1.972.443.476 1.812.849.306

Cic khodn twong dwong tién 4.000.000.000 3.000.000.000
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ba Dinh (*) 4.000.000.000 3.000.000.000 |
Cing 8.806.469.163 8.544.805277 |

(*) 1a céc khoan tién giri tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ba Pinh ¢6 ky han tir 1 dén 3
thang. Lai sudt 3,3%/nim va 4,8%/nam, tién gbe tir ddng d4o han.
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. CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Pia chi: 86 9B, dwdng Nguyén Hng, phudng Thinh Cong,
quén Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

| = MiAu s5 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm ti chinh két thic ngay 31/12/2023

Piu tw nim git dén ngay ddo han

| = (Cdc thuyét minh nay o mét bé phén hop thank va edn duge doc déng thi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gid tri Gi tri ghi s6 Gi4 tri Gid tri ghi s6
a) Ngiin han 1.000.000.000  1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000
Tién giri c6 ky han (*) 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000
b) Dai han 2.500.000.000  2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000
Tién giri c6 ky han (**) 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000
Cong | 3.500.000.000 3.500.000.000 3.500.000.000 3.500.000.000

(*) L& cée hgp ddng tidn giri 06 ky han 6 théng tai Ngin hang TMCP Quéc t& Viét Nam - Chi nhanh L&
Vin Lwong, 18i sudt ky han dau (6 ngay 10/01/2020 dén ngay 10/07/2020) 13 7,3%/nim, cac ky tiép theo
cip nhat theo 1ai sudt niém yét ciia Ngén hang, ky han giri 6 thang, hop ddng tur ddng gia han tién gbe.

(**) LA c4c hop ddng tién giri tai Ngfin hing TMCP Quéc t& Viét Nam - Chi nhanh Lé Vin Luong, s tién
giri 12 2,5 ty ddng, thoi han giri 24 thang (tir ngay 06/03/2019 dén ngay 06/03/2021), ky tinh 14 6 thang, 1ai
suét ctia ky tinh i dAu tién 14 7,3%/n3m, céc k¥ tiép theo cdp nhét theo Iai sudt nidm yét cia ngén hang,
Hop ddng tr ddng gia han tién gbc.

3.  Phii thu ciia kbach hang

_ 31/12/2023 01/01/2023
| Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong |
' Ngdin han 2223
Vién Quy hoach xdy 618.266.900 - 618.266.900 RG T)
dung Ha Noi HIEM HU
BQLDA bio tdn, tén 440.417.043 - - N
tao di tich C6 Loa-
Thanh C6 Ha Noi
Bao ting thién nhién 264.548.000 - 264.548.000 =
Viét Nam
BQLDA Piu tu xdy 24.485.652 - 489.713.040 -
dung chuyén nganh - B
| Xéy dyng
. = Cong ty TNHH mdt 624.450.000 - - -
thanh vién mdi trudng
d6 thi Ha Noi
= Céac dbi twong khac 2.045.964.896 (300.973.000) 2.135.399.401 -
Z Zz Ciong 4.018.132.491 (300.973.000) 3.507.927.341 -
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, phudmg Thanh Céng,

Cho néim téi chinh két thitc ngéy 31/12/2023

quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Maiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdic thuyét mink ndy lés mét bé phdn hop thimh va cdn dwyc doc déng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo)

4

Tra trwéc cho nguwdi ban

31/12/2023 01/01/2023

VYND VIND
Ngdn han
Cong ty CP Nude va Cong nghé mdi trudng 40.000.000 40.000.000
Céc dbi tugng khéc : 330.000 : -
Cong 40.330.000 40.000.000
Phai thu khac
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong .

Ngiin han
Tam {mg tai cac phong Ban 4.177.638.000 4.168.336.000 -

Xi nghiép Do dac ban dé
s6 1

Xt nghiép Po dac ban dé
56 2

Xi nghiép Po dac ban do
56 3

Xi nghiép Po dac ban dé
56 4

Xi nghiép Do dac bin do
565

Trung tam tw van

Khoi Van phong

Ky cuge, ki quy
Du ng TK 338

Cong

No xdu

957,000,000 1.170.500.000 .

147.600.000 372.600.000 :

1.580.500.000 1.013.050.000 3
887.769.000 869.269.000 5 |
|
366.810.000 500.810.000 -

164.459.000 164.459.000
73.500.000 77.648.000 SN
14.836.054 4.891.010 I
12.695.122 6.049.543 weil) 3
M /9
4.205.169.176 4.179.276.553 sy

=== &5{ /
31/12/2023
VND
Gid goc Gid tri ¢ thé
thu hdi

Tong gia tri cde khodn phai thu, cho vay qud han thanh todn hojc chua qué han nhwng khé cé kha

niing thu hdi
Phadi thu cia khdch hang

Céng ty TNHH MTV Quan Iy va Phét trién nha Ha Noi

Céng ty CP PAu tu xay dyng dan dung Ha Nbi

BQL céc DA @6 thi khu vuc Ha N§i - Cong ty CP Dau tu phat trién

300.973.000 .
40.718.700 -
55.158.000 -
25.736.000 <



CONG TY €O PHAN DJA CHINH HA NOI
Dija chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, phudng Thinh Cong,
quén Ba Pinh, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiie ngay 31/12/2023

MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYLT MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Céic thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh vé edn dupe doc ddng thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Trung tAm phat trién quy dit huyén Hoai Dir 95.051.000 -
UBND Xi Tan Udc 54.950.000 -
Céng ty TNHH BOT Quée 16 6 Hoa Lac Hoa Binh 29.359.300 -
Céng 300.973.000 -
7. Hang ton kho
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gis goc Du phong Gi4 goe Dy phong

Chi phi san xudt kinh 775.831.991 - 1.085.045.991 o
doanh do dang (*)

Cong 775.831.991 - 1.085.045.991 -

(*) La chi phi san xuét kinh doanh dé dang ctia céc hop ddng dich vu do dac 1ap ban dd dia chinh, ban d4
dia hinh, x4c dinh mdc gidi giao dat di ky két v6i cac chii dau tu thude vén ngan sich nha nuwde, da thuc

hién mét phan hoic toan bd con g viéc, tuy nhién chua dugc nghiém thu, quyét toan.

8.  Thiséin d& dang dai han

Chi phi xdy dwng co bin dé dang dii han
31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

Khu Van phong tai Dich Vong, Céu Giéy, Ha Noi 14.206.835.555

14.001.963.965

Cong 14.206.835.555

14.001.963.965

(*) Chi phi xay dung co ban d& dang ctia Céng ty 1a chi phi xdy dung Khu vin phong tai Dich vong dé 1am
vin phong va cho thué duge ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi tién thué dat va céc chi phi

khace.

9. Téang, gidm Tai sian ¢o dinh hitu hinh

Pon vi tinh: VND

Khoan muc Nha cira, vat My moée, Phwong tién vin Cong
kién tric thiét bi tai, truyén din

Nguyén gia

S6 duw ngay 01/01/2023 8.135.272.727 4.338.273.265 1.534.370.909 14.007.916.901
Mua trong ndm - 267.000,000 - 267.000.000
So dw ngay 31/12/2023 8.135.272.727 4.605,273.265 1.534.370.909 14.274.916.901
Gid tri hao mon luy ké

S6 dw ngay 01/01/2023 3.588.435.415 4.047.265.993 1.534.370.909 9.170.072.317
Khau hao trong nam 162.705.454 33.106.363 - 195.811.817
S6 du ngay 31/12/2023 3.751.140.869 4.080.372.356 1.534.370.909 9.365.884.134
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CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI
Pia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hbng, phuéng Thanh Céng,
quén Ba Binh, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim t&i chinh két thiic ngay 31/12/2023

MAn s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét mink nay 1& mét bg phdn hop thanh va cén dwge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Gi4 tr con lai
Tai ngay 01/01/2023 4.546,837.312 291.007.272 - 4.837.844.584
Tai ngay 31/12/2023 4.384.131.858 524.900.909 - 4.909.032.767

Nguyén gid TSCD cubi nim di khiu hao hét nhung vin con sit dung 13 5.398.298.719 VND (tai ngay
31/12/2022 14 5.398.298.719 VND)

10. Phai trd ngudi ban 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gid tri §6 ¢6 kha ning Gia tri S0 ¢6 kha ning
tra ng tra no

Ngtffz han
Céng ty CP Kién tric 73.782.218 73.782.218 73.782.218 73.782.218
xdy dyng
Cong ty TNHH Xay 19.800.000 19.800.000 19.800.000 19.800.000
dung va Thuong mai
Tién Lap
Cong 93.582.218 93.582.218 93.582.218 93,582,218

11. Ngudi mua tra tién trudc 31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Ngdn han
BQL Pudng sht d6 thi Ha Néi (MRB) 236.000.000 236.000.000 \Qw
BQLDA déu tu xay dyng quan Tay Hb 1.155.408.000 <061
Cong ty CP Vit tu ndng san 266.000.000 266.000.000%}?'3” Nt
BQLDA Dhu tur xdy dyng cong trinh giao théng thanh phd Ha Noi 25.000.000 525.865.000°" 1:
Cong ty TNHH MTV Mbi trrdng db thi Ha Ngi 145.987.500 535.987.500;-_ "
Céng ty CP Sunshine Homes 562.500,000 - 562.500.000 <24
Téng Cong ty Xéy dung cong trinh giao thong 5 - Cong ty CP 435.226.050 421,710,000
Céng ty TNHH Xéy dung cong trinh Hoang Ha 895.302.000 895.302.000

Céc ddi tuong khéc 2.853.240.100 3.310.432.607

Cing 6.574.663.650 6.753.797.107
12. Thué va cac khodn phai ndp nhi nwée Pon vi tinh: VND

' 01/01/2023 S6 phai ndp S6 &4 thye ngp 31/12/2023
trong nim trong nim

Phii ngp

Thué GTGT déu ra 1306.717.016  1.490.248.907 1.182.159.206 614.806.717

Thué TNDN 68.473.544 303.438.945 198.473.544 173.438.945

19



CONG TY CO PHAN BIA CHINH HA NOI

Dia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, phudng Thanh Céng,

quén Ba Dinh, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim téi chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cdic thuyét minh nay I mt by phdn hop thanh va can duge dpc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

MaAu s6 B 09 - DN

Thué thu nhép c4 nhan 6.500.036 21.160.800 9.359.036 18.301.800
Thué nha dét, tién thué dit 3 113.625.107 113.625.107 -
Céc loai thué khéc - 3.000.000 3.000.000 .
Céc khoan phi, 1& phi va - 54.744.556 54.744.556 e
céc khoan phai ndp khéc '
Céng 381.690.596  1.986.218.315  1.561.361.449 806.547.462
13. Chi phi phai trd |
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngiin han
Trich trude chi phi vit tu, xing, dién thoai 241.392.000 93.304.000
Céng 241.392.000 93.304.000
14. Vén chii s& hitu :
14.1 Béng ddi chiéu bién dpng ciia vén chit sé hitu Pon vij tinh: VND
Chi tiéu Vén gép ciia chii Thing dw Loi nhufn Cing
s& hitu vén cb phin sau thué chwa !
phéan phéi 4
S6 du tai ngay 01/01/2022  28.800.000.000 284.452.150 25.407.078  29.109.859.228 :
. Lai trong nim trudc - : 492.473.474 492.473.474 |’
| Phan phéi cac quy ; a (25.407.078) (25.407.07 39&.7*“7\5‘?
S6 dw tai ngay 31/12/2022  28.800.000.000 284.452.150 492.473.474  29.576.925.624
Ldi trong nim nay - - 488.824.223 488.824.223, 1y 4
Phan phdi cdc quy (*) - - (204.473.474) (204.473.474)1 DIk
Chi tra cb tirc (¥) - - (288.000.000) (288.000.000NAM
6 dw tai ngay 31/12/2023  28.800.000.000 284.452.150 488.824.223  29.573.276.373 -
(*) Phén phéi céc quy tir loi nhufin ndm 2022 theo Nghj quyét Dai hgi dong cd dong sb 011‘2023!NQ-DHDCD:J '
ngay 29/06/2023.
14.2 Chi tiét von ddu tur ciia chi 56 hitu
| 31/12/2023 01/01/2023
VND VND

15.611.000.000
13.189.000.000

28.800.000.000

15.611.000.000.
13.189.000.000

28.800.000.000

L Vén nha nude
¢l Céc cd dong khac

Cong

U AR i
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CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NQI
Dia chi: S8 9B, dudng Nguyén Héng, phrdng Thanh Céng,
quin Ba Dinh, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thile ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (#iép theo)
(Cdic thuyét minh néy 1& mét b phdn hop thénh va edn duge doc d&ng thoi voi bdo cdo tai chinh kém thea)

14.3 Cdc giao dich vé vén v6i cde chit s¢ hivu va phin phdi cé tirc, chia lgi nhudn

14.4

14.5

Von gép ciia chii s& hiru
Vén gop déu nam

Vén gop ting trong nim
Vén gop giam trong nam

Nim 2023
VND

Mau sé B 09 - DN

Nim 2022
YND

28.800.000,000

28.800.000.000

o

KEMI

Vén gop cudi nim 28.800.000.000  28.800.000.000
Cé tikc, lpi nhudn dd chia 288.000.000 -
C6 phiéu 31/12/2023 01/01/2023

Cb phiéu Co phiéu
S& lwgng b phiéu ding ky phat hanh 2.880.000 2.880.000
S6 hrong cd phifu d3 ban ra cong ching 2.880.000 2.880.000
- C6 phiéu phd thong 2.880.000 2.880.000
S84 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 2.880.000 2.880.000
- C4 phiéu phé théng | 2.880.000 2.880.000
- Ménh gié cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/C phiéu
Céc quy ciia cong ty

Don vj tinh: VND
Khodn muc 01/01/2023 Tang Gidm 31/12/2023
trong nim trong nim L

Quy déu tw phat trién 2.652.514.154 49.247.347 . 2.701.761.501 ", ..
Cong 2.652.514.154 49.247.347 "

*) Muc dich tr:ck Igp va siz dung cdc quj ciia doanh nghiép

2.701.761.501 -, Ui

Qu}* dAu tur phat tridn clia doanh nghiép dwoc sir dyng dé md rong quy md sin xut, kinh doanh hozic ddu tr i J‘n *I

chiéu sdu ciia doanh nghiép. Phu hop vé6i quy dinh tai diéu 1é Cong ty.

Théng tin bd sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Bao edo két qua hoat d9ng kinh doanh

Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vy

Doank thu
Doanh thu cung cép dich vy

Cong
Gif v6n hang bén

Gia vbn cia dich vu di cung cip
Cong

21

13.724.648.929

N#m 2023 Niam 2022
VND VND
17.’?85.363.4-10 12.995.301.522
17.785.363.410 12.995.301.522
Nam 2023 Niim 2022
VND VND
13.724.648.929 9.827.727.843
9.827.727.843



CONG TY CO PHAN BJA CHINH HA NQI
Dia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, phudmg Thanh Cong,
quan Ba Pinh, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném t&i chinh két thiic ngéy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cédc thuyét minh néy lé mét b phén hop thémh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

Doanh thu hoat dfng tai chinh

Lai tién giri ngdn hang, 1di ky qu¥
Cong

Chi phi ban hang va chi phi quén 1y doanh nghiép

a) Cic khoan chi phi bdn hang phdt sinh trong ndm
Chi phi nhan vién

Chi phi khAu hao Tai san ¢b dinh

Chi phi bing tién khic

b) Cdc khodn chi phi quan 1y doanh nghifp phdt sinh trong ndm
Chi phi nhén vién quin ly

Chi phi vat liéu quan 1y

Chi phi khAu hao Tai san ¢6 dinh

Thué, phf va 18 phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Cong

Thu nhip khac

Thu tix thanh Iy T3i san c& dinh
Thu nhép khac

Cong
Chi phi khéc

Thil lao Hbi ddng quan tri va Ban kiém sodt
Tién phat chim ndp thué

Ciong

22

Maiu so B 09 - DN

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
380.323.510 318.871.981
380.323.510 318.871.981
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
1.478.630.033 1.118.597.132
1.356.630.033 1.058.295.450
= 55.301.682
122.000.000 5.000.000
2.055.445.534 1.739.240.171
915.507.040 848.551.466
2.825.265 4.343.922
162.705.454 162.705.454
3.746.136 2.597.915
300.973.000 .
368.358.532 324.044.337 }
301.330.107 396.997.077 ;..
3.534.075.567 2.857.837.303
Nim 2023 Nim 2022
% 63.636.364
ARG 123.000
45.300 63.759.364
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
60.000.000 60.000.000
54.744.556 1.420.703
114.744.556 61.420.703
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Dia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, phudng Thanh Céng,
quén Ba Binh, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy lé mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Méu s6 B 09 - DN

7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Nim 2023 Nim 2022
VND VIND
Téng loi nhufn ké toén trude thué thu nhip doanh nghiép 792.263.168 630.947.018
. Chi phi khéng duoc trir khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép 724.931.556 61.420.703
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép 1.517.194.724 692367.721 |
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20% |
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué 303.438.945 138.473.544
ndm hién hanh '
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 303.438.945 138.473.544
8.  Liico ban trén ¢ phidu
Niim 2023 Niim 2022
VND VIND
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhép doanh nghiép 438.824.223 492,473.474
+ Céc khoan diéu chinh ting hode giam loi nhudn k& toan dé x4c . (155.226.127)
dinh loi nhuan hodc 15 phin bd cho ¢b déng s& hitu ¢d phidu phd
thong:
Céc khodn diéu chinh giam - (155.226.127) -
: - 56 trich quy khen thucng phic lgi (%) s (155.226.127) 3¢
Loi nhuén hogc 15 phan bé cho ¢b déng s& hitu cb phiéu phd théng 488.824.223 337.247.3475 T)
I + Cb phiéu phd théng dang lru hanh binh quén trong ky 2.880.000 2.880.000 " ”UHL
+ Lii co ban trén ¢b phiéu 169,73 117,10 'F“'h'h

Gié trj Quy khen thuong, phitc lgi cho ném tai chinh két thic ngdy 31/ 12/2022 1 8 liéu thyc té Congty di
trich theo Nghi quyét Pai hoi ddng cd dbng thuong nién nidm 2023 s6 01/2023/NQ-HPQT ngay Uj
29/06/2023 cua Cong ty. Céng ty chua cb duy tinh trich Quy khen thu’ong, phiic 1gi trén lgi nhuan sau thué
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023. Do dé lpi nhuéin ding d8 tinh 14i co ban trén cd phiéu chua |

duge loai trir s6 trich qu§ khen thudng phiic 1oi.

Céng ty thue hién didu chinh hdi t5 chi tiéu Li co ban trén cb phién do anh hudng cia viée trich quy khen |
thuéng, phic loi theo Nghj quyét Dai hoi dong cb déng thudng nién nim 2023 s6 01/2023/NQ-HPQT i
ngiy 29/06/2023. Chi tiét nhw sau: |

e
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CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NOQI BAO CAQ TAI CHINH
Dia chi: S5 9B, dudmg Nguyén Hdng, phudng Thinh Cong, Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
quén Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Maiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc tkuyér minh nay la mét bé phdn hop thamh vé cdn dwpe doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

| Nitm 2022
= S6 trude didu chinh S8 d@idu chinh S0 sau diéu chinh
VND VND VND
Loi nhuén ké to4n sau thué TNDN 492.473.474 - 492.473.474
+ Céc khoan diéu chinh ting hodc gidm loi - (155.226.127) (155.226.127)
nhuin ké to4n dé x4c dinh loi nhudn hoic 16
: phan bd cho cb déng s& hiru ¢b phiéu phd
. thong:
' Cdc khodn diéu chinh gidm - (155.226.127) (155.226.127)
[ - 86 trich qup khen thuong, phile lpi £ (155.226.127) (155.226.127)
\ Lei nhudn hoic 18 phan bé cho cb dong s& 492.473.474 337.247.347
' hiru ¢ phiéu phd théng _
+ Cb phiéu phd théng luu hanh binh quan 2.880.000 2.880.000
frong ndm
+ Lii co ban trén ¢b phiéu 171,00 117,10
i 9.  Chi phi sin xuft, kinh doanh theo yéu t6 Nim 2023 Nim 2022
VND VIND
Chi ph{ nguy&n liéu, vét lidu © 495.361.402 566.509. 701/ “\o
Chi phi nhan cong 14.576.514.037  10.706.942. 1810
Chi phi khéu hao tai san cb djnh 195.811.817 249.630.165 hfl ‘; s
z E i
oo Chi phi djch vy mua ngoai 876.123.998 361.248. 33_5-_-\} !
Chi phi khéc bing tidn 476.476.243 801.234. 763*;(:*;
,x&ii
Céng 16.620287.497  12.685.565.145. HE
VIIL Nhitng thong tin Khac . '!‘.-;’ '9)
| {\\:
1. Nhimg sy kién phét sinh sau ngay két thic kj ké toin nim Z

Ban Tong gidm dbc Cong ty khang dinh rang, theo nhan dinh ctia Ban Téng giam dbc, trén cdc khia canh
trong yéu, khéng ¢6 sy kién bt thucmg ndo xay ra sau ngay kho4 sb ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh
tdi chinh va hoat ddng cia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho ndm
tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

2. Nghiép vu va s6 dw v6i cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: Cac thanh vién quan Iy chi chét, cac ¢4 nhén c6 lién quan véi cdc
thanh vién quéan 1y chi chét va cc bén lién quan khéc.

Thu nhip ciia cde thanh vién qudn lj chii chit i
I

Thu nhép cua cac thanh vién quan Iy chi chét duge hudng trong nim nhw sau:

Nim 2023 Niim 2022
VND VND ‘
Thu nhp ciia Ban Tdng gidm d6c va thanh vién quén 1y khac |

| Ong Nguyén Diic Hao Chi tich HPQT 148.986.719 137.858.140



CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI
Dia chi: 86 9B, duong Nguyén Hong, phutmg Thanh Céng,
quén Ba Pinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thitc ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy 1o mét bg phdn hop thimh va cén dwge doc dong thoi voi bdo edo tai chinh kém theo)

Ong Nguyén Bric Viét

Phé Téng giam déc

Ba Do Thi Ngoc Phuong K& toén trudng
Thi lao thanh vién ciia Hji ddng quan tri

Ong Nguyén Dirc Hao
C)ng Nguyén Biic Viét
Ong Trinh Théng

Ong L& Minh Thanh
Ba Bui Thj Minh Diéu
Bui T6 Chéu

Chu tich

Thanh vién

Thanh vién

(B6 nhiém ngay 29/06/2022)
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

(Tir nhiém ngdy 21/03/2022)

Thi lao cfia Ban kiém so4t

B4 Vii Thity Linh

Ong Ting Quang Hung
Ba Vii Phuong Thao

Ong Nguyén Van Vinh
Ong Nguyén Minh Birc
Cong

3.  Cong cu tai chinh
Quan If riii ro vén

Trudmg Ban
(B6 nhié¢m ngdy 29/06/2023)
Thanh vién

Thanh vién

(Bé nhiém ngay 29/06/2023)
Trudng Ban

(Ttr nhiém ngay 29/06/2023)
Thanh vién

(Tir nhiém ngay 29/06/2023)

MAu sb B 09 - DN

180.373.737 130.923.964
154.861.746 119.993.513
18.000.000 18.000.000
18.000.000 18.000.000
18.000.000 9.000.000
24.000.000 24.000.000
24.000.000 24.000.000
- 9.000.000

6.000.000 -
12.000.000 12.000.000
6.000.000 -
3.000.000 12.000.000
6.000.000 12.000.000
619.222.202 526.775.617

Céng ty quéan Iy ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat ddng lién tuc vira t8i da hoa lgi ich

ctia céc cd dong théng qua t6i wu hoa s6 dir ngudn vén va cong ng.

Céu triic vbn clia Céng ty gdm cb céc khoan ng thudn (bao gdm cac khoan vay trir di tién vA cac khodn
tuong dwong tién) va phin vén ctia cdc cb ddng (bao gdm vdn gbp, cie quy dy trit, lgi nhudn sau thué chua

phén phéi).

Hé 54 don bdy tai chinh

Hé s8 don bdy tai chinh ciia Céng ty tai ngay két thic nién d6 ké toan nhwr sau;

Céng ng tai chinh

Céc khoan vay

Trir: Tién vé cic khoan tuong duong tién

No thuln
Vén chi s hitu

T 18 ng trén vén chi s& hitu
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31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

8.806.469.163
(8.806.469.163)
32.275.037.874
0%

8.544.805.277
(8.544.805.277)
32.229.439.778

0%



CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NQI
Pia chi: 86 9B, dwdmg Nguyén Héng, phudng Thanh Céng,
quin Ba Dinh, thinh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

(Cdic thuyét mink nay lée mgt bg phdn hop thénh va cdn diege doc déng thai véi bdo cdo tai chink kém theo)

Cic chinh sdch ké todn chii yéu

Chi tiét cc chinh séch k& todn chil yéu va cac phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gdm cdc tidu chi dé
ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhén cdc khoén thu nhép va chi phi) ddi vai timg loai tai san
tai chinh, cong n tai chinh v& céng oy vén dugc trinh bay tai Thuyét minh sé IV,

Cé4c loai cdng cuy tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cée khodn tuong duong tidn
Phai thu khach hang va phéi thu khac
Céc khodn du tu ti chinh

Témg cing
Cong ng tai chinh

Phéi trd nguwdi ban va phai tra khéc
Chi phi phai tra

Tong cong

Gi4 tri ghi sb
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

8.806.469.163 8.544.805.277

7.922.328.667 7.687.203.894
3.500.000.000 3.500.000.000
20.228.797.830 19.732.009.171
93.684.018 93.582.218
241.392.000 93.304.000
335.076.018 186.886.218

-1

=1
"'tldf

Cbéng ty chua danh gid gia tri hop ly cta tai san tai chinh va cbng ng tai chinh tai ngdy két thiic nién 46 ké

¢
X

toan do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciling nhw céc quy dinh hi¢n hanh chwa cé hufmgf? TY ‘
din cy thé v& vide xac dinh gi4 tri hop 1y clia c4c tAi sén tai chinh va cong ng tai chinh, Thong tw 210 yéu UK

cAu 4p dung Chuén myc Béo céo tai chinh Quéc té v& vige trinh bay bao c4o tai chinh va thuyét minh thong
tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din tuong duong cho viée danh gia va ghi nhan"
odng oy tai chinh bao gdm ca &p dung cho gié trj hop 1y, nhim phi hep v6i Chuin myc bio céo tii chinh

quéc té,

Mue tiéu quén Iy riii ro tai chinh

Céng ty da xdy dung hé théng quan ly rii ro nhim phét hién va danh gié c4c rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap cdc chinh séch va quy trinh kiém soét rii ro & mirc chdp nhén duge. H§ thbng quan Iy rii ro duge
xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhitng thay @bi ciia didu kién thi trudng va hoat dong cla Cong ty.

Ruii o tai chinh bao gdm rii ro thi trudng (bao gdm rii ro tj gi4, rai ro 13i sudt va rii ro vé gia), rii ro tin

dung va riii ro thanh khoan.

Riii ro thi truwong

Hoat dong kinh doanh cta Céﬁg ty s& chit yéu chiu rii ro khi c6 sy thay dbi v& 18i sufit va gi4. Cong ty
khéng thye hién céc bién phdp phong ngira rii ro nay do thiéu thi trudmg mua cdc céng cy tai chinh nay.

Qudn Iy riii ro vé gid

Cong ty chiu rii ro vé gia cia cdng cu v6n phét sinh tir cic khoin dAu tu vao cong cu vén. Céc khoan diu
tuw vao cdng cu vén duoc ndm giit khéng phai cho myc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lwge 14u

dai. Cong ty khéng ¢6 y djnh ban céc khoén dAu tu ndy.
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CONG TY CO PHAN BIA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 56 9B, duong Nguyén Hong, phuémg Thanh Céng, Cho ném t&i chinh két thitc ngéy 31/12/2023
quén Ba Pinh, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

z Miu s6 B 09 - DN

= BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

| ! (Cdc thuyét minh néy 1& mét bg phén hop thimh va cdn duwoe doc dong thei véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

Ruiii ro tin dyng

Riii ro tin dung xAy ra khi mét khach hang hodc ddi tae khong dép tmg duoe cic nghia vy trong hop ddng
din dén céc tdn thit tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh sich tin dung phtt hgp va thudng xuyén theo
dai tinh hinh dé dénh gi4 xem Céng ty ¢6 chju i ro tin dung hay khéng.

Quin Iy rii ro thanh khodén

Muc dich quan 1y rui ro thanh khoan nhiim dam bao dt ngudn vén dé d4p (mg nghia vu tai chinh hi¢n tai va
trong twong lai. Tinh thanh khodn ciing duge Céng ty quan Iy nhim dam bio mic phu trdi gu’ta céng ngy
" dén han va tai san dén han trong nim & mirc ¢6 thé kiém soét di véi sb 6 vén rnﬁ Cﬁng ty tin rang 6 thé tao
ra trong nim d6. Chinh sich ctia Cong ty 14 theo ddi thudng xuyén céc yu cau v& thanh khoan hién tai va
du kién trong trong lai nham ddm bao Céng ty duy tri du muc du phong tidn miit, cac khoan vay va dii vén
ma cac chil s& hitu cam két gép nhdm dép Gng céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

; Béng dudi dy trinh bay chi tiét c4c mirc d4o han theo hop d0ng con lai dbi véi cong no tai chinh phi phai
' sinh va thdi han thanh toén nhu d8 dugc thoa thudn. Bang duéi day duge trinh bay dya trén dong tién chua
| chiét khéu ciia cbng no tai chmh tinh theo ngdy sém nhit ma Cong ty phai tra. Bang du6i diy trinh bay

dong tidn cua cic khoan gbe va tién l4i. Ngay ddo han theo hop @dng duge dya trén ngay sém nhét ma

. Cong ty phai tra.
Duéi 1 niim Tir 1- 5 nim Cong

31/12/2023 VND VND VND
i Phéi tra ngudi ban va phai tra khac 93.684.018 2 93.684.018
| Chi phi phai tra 241.392.000 . 241.392.000 -
| Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Cong
: 01/01/2023 VND VND vyap
? Phai tra ngudi bén va phai tra khac 93.582.218 - 93.582.218 -/
f Chi phi phai tra 93.304.000 . 93.304.000

Céng ty dénh gi4 mic thp trung rili ro thanh khoén & mikc thip. Ban Tdng giam dbc tin twéng ring Cong ty
c6 thé tao ra ngudn tidn dé dap tmg cic nghfa vy tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai sin i chinh phi phéi sinh. Bang dugc 1ap trén co s
mirc déo han theo hop déng chua chiét khiu clia tai san tai chinh gdm 14i tir cac tai san d6 (néu c6). Vide
trinh biy théng tin tai san tai chinh phi phéi sinh 14 cin thiét dé hiéu dwgc vige quan 1y rii ro thanh khoan
ciia Cong ty khi tinh thanh khodn dwgc quén ly trén co sé cong ng va tai sin thudn.

Dubilnfm  Ti1-5niim Cong

31/12/2023 VYND VYND VND

Tidn va cde khoan tuong duong tidn 8.806.469.163 ; 8.806.469.163

Phai thu khéch hang va phdi thu khic 7.922.328.667 - 7.922.328.667

- Céc khoén ddu tu tai chinh 1.000.000.000 2.500.000.000 3.500.000.000
) Duéi 1 niim Tir 1- 5 niim Céng
01/01/2023 VND VND VND

Tién va cac khoan trong duong tidn 8.544.805.277 - 8.544.805.277

Phai thu khéch hang va phai thu khac 7.687.203.894 - 7.687.203.894

Céc khoan ddu tw tai chinh 1.000.000.000 2.500.000.000 3.500.000.000
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| & CONG TY CO PHAN BIA CHINH HA NOI - BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hdng, phudng Thanh Cong, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023
quén Ba Pinh, thanh phb Ha N6i, Viét Nam

= MAus6 B09-DN |
e BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo) |
(Cdc thuyét minh néy 1 mét bg phdn hop thimh va cdn dwge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

4, Thong tin so sanh

La sé lisu ldy tir Bo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 ciia Céng ty CP Dja chinh
Ha Noi da dwoe kidm toan bdi Cong ty TNHH Kiém to4n va Pinh gia Viét Nam.
Ha Ngi, ngay 25 thang 03 nim 2024
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Ngudi 1ap biéu Ké todn trwdmg Phé Tong giam doc

&
74 e
Pao Thi Ngoc Phuong Pao Thj Ngoe Phugng Nguyén ire Vit
(Gidy UQ 36 428/2021/0B-CTPC-TCHC
ngéy 12/11/2021)
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