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. BAOCAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NQI
Nam bao ciao: 2022

I. Thong tin chung
1. Théng tin khai quat
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

- Glay chirng nhan ding ky doanh nghiép s6: 0100102446 do S& Ké hoach va
Piu tu Ha Noi cép ding ky 1an ddu ngay 29/8/2006, dang ky thay d6i 1an th 3
ngay 19/11/2015.

- Vén diéu 1&: 28.800.000.000 ddng (Hai muoi tam ty, tam tram triéu dong
chin).

- Vén dau tu ctia chi s& hitu: 0

- Dia chi: S6 9B dudng Nguyén Hong, phudong Thanh Cong, quian Ba Dinh,
thanh phé Ha Noi;

- 86 dién thoai: 024.37735170 - 024.37722973 - 024.37722976:

- Sé fax: 024.37735170
- Website: www hcse.com.vn; www.hese.vn
- M ¢b phiéu: DCH
Qud trinh hinh thanh va phat trién tiv khi thanh lap dén nay:

Cong ty Co phan Dia chinh Ha Noi tién than 1a Xi nghiép Do dac ban db
duge thanh 1ap theo quyét dinh sé 2503/QD-UB ngay 11/6/1986 ciia UBND
Thanh phd Ha N6i thude S& Quan 1y rudng dit Ha Noi;

Ngay 20/10/1992 db6i tén thanh Céng ty Do dac DPia chinh Ha Néi theo
quyét dinh sb 2522/QD-UB ngay 20/10/1992 ciia UBND Thanh phé Ha Noi;

Ngay 24/1/1998 dbi tén thanh Céng ty Dia chinh Ha Noi theo quyét dinh s6
456/QD-UB ngay 24/1/1998 cua UBND Thanh phé Ha Néi, truc thudce S6 Dia
chinh Ha N6i (nay la S& Tai nguyén va Moi trudng Ha Néi);

Ngay 28/6/2006 ddi tén thanh Cong ty trach nhiém hiru han Nha nudc mot
thanh vién Dia chinh Ha Néi theo quyét dinh sé 110/2006/QD-UBND ngay
28/6/2006 cua Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Noi;

Ngay 25/7/2611 ddi tén thanh Cong ty TNHH Mat thanh vién Dia chinh Ha
Noi theo quyét dinh s& 3453/QD-UBND ngay 25/7/2011 ciia Uy ban Nhan dan
Thanh phd Ha Noi;

Ngdy 29/9/2015 d6i tén thanh Cong ty cd phan Dia chinh Ha Ngi theo
quyét dinh sb 4879/QD-UBND ngay 29/9/2015 cua Uy ban Nhan dan Thanh
phé Ha Noi;




Gidy diang ky kinh doanh s§ 0100102446 do S& Ké hoach va Dau tr Thanh
pho Ha Noi cép lan ddu ngay 29/8/2006 va thay dbi 1an thir 3 ngay 19/11/2015;

Von diéu 1¢ khi chuyén sang Céng ty cé phan la 28.800.000.000 déng
(Béng chir: Hai muoi tam ty, tim trim triéu déng chén).

Trung tdm Luu ky Chitng khodn Viét Nam cap Gidy chimg nhan ding ky
luu ky s6 220/2017/GCNCP-VSD ngay 05/12/2017, dang ky luu ky 2.880.000
c6 phiéu ctia Cong ty ¢b phan ia chinh Ha Noi, véi ma chimg khoan 4 DCH.

Ngay 16/4/2018 S& Giao dich chimg khoan Ha Nai, ban hanh Théng bao sé
350/TB-SGDHN vé ngdy giao dich ddu tién ¢ phiéu ding ky giao dich cia
Cong ty Co phan Dja chinh Ha Noi (mé chimg khoan DCH), ngay giao dich dau
tién, ngay 23/4/2018.

- Cac sy kién khéc: tro thanh Cong ty dai chung ngay 04/10/2017.
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Do dac 1ap ban dé dia chinh, ban dé dia
hinh, xac dinh méc gidi giao dét; tu van vé dia chinh, lam céc dich vu c6 lién
quan t&i nha, dat trong cong tac dia chinh; Cung cip céc dich vu lién quan dén
cong tac bao v& moi truong ...

- Dia ban kinh doanh: Thanh phé Ha Noi va cac tinh lan can.

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, 16 chiie kinh doanh va bé may quan ly:

- M6 hinh quan tri:

PAI HOI BONG CO PONG

HOI DPONG QUAN TR] i.* [
i BAN KIEM SOAT

BAN DPIEU HANH

CAC
PHONG BAN NGHIEP CAC XI NGIIEP SAN TRUNG TAM TU VAN
VU XUAT

- Co chu bd may quan ly: Ban Diéu hanh, 4 phong chuyén mén nghiép vu va
céc Xi nghiép Po dac ban dd, Trung tim Tu van Dia chinh.

B may gian tiép: gom cic phong chuyén mén nghiép vu ¢é chirc ning
tham muu gitip viéc cho Ban Diéu hanh Céng ty trong viéc quan ly didu hanh
san xuat kinh doanh hing ngay cua Cong ty.

- Cac Xi nghiép san Xuét truc tiép thuc hién nhiém vu san xuét cua Cong ty.
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- Céc cong ty con, cong ty lién két: khong co
4. Dinh huéng phdt trién:

- Binh hudng phat trién cta Cong ty la dya trén nén tang phat trién — gia
ting gia tri. On dinh va phat trién nhitng gi d c6 - gia ting cic gia tri vé chét
lwong san pham va g1a tri lgi nhuan.

- Nang cao nang lye, tang kha ning canh tranh ctia Céong ty ¢d phin, dua
Céng ty cb phéan phat trién bén ving.

- Phat huy tinh nang dong, sang tao cla tip thé can bé cong ty trong cong
tac tim kiém thong tin du an, cong tac dau théu; ndm bam céc du an co nguén
von lanh manh, céc du 4n cta dia phuong nhim én dinh ngudn thu ciia Cong ty.

- Bay nhanh tién do thuc hi¢n du éan "Try s lam viéc, van phong cho thué”
tai phudng Dich Vong, quan Cau Gily.

- Khéng ngimg phat trién cac hoat dong san xuét, thuong mai va dich vu
trong cac linh vuc hoat déng kinh doanh nhim téi da ho4 loi nhuan ¢o thé ¢
duge cua Céng ty, ndng cao gia tri Cong ty va khéng ngimg cai thién doi sdng,
diéu kién lam viéc, thu nhap cho nguoi lao déng va lam tron nghia vu véi ngan
sach Nha nudc.

- Xac dinh con nguoi la stte manh cbt 164, Cong ty ludn chu trong dao tao
phat trién ngudn nhén luc sdn ¢6 va ¢6 chinh sach thu hut ngudn nhén luc bén
ngoai dé dap tmg yéu cau trong san xuat kinh doanh.

- Ngoai yéu té con nguoi can tap trung déu tu méy méc, thiét bj va day chuyén
cdng nghé hién dai 1a nén tang dé tao ra nhitng san pham, céng trinh ¢ cht lugng
cao, dap (mg duoc yéu cu ngay cang khit khe vé chét luong cia ddi tac.

- Tiép tuc phat huy thé manh cua Cong ty trong linh vuc Do dac thanh 1ap
ban d6 dia hinh, cdm méc, do dac dia chinh, tu van dia chinh, danh gia tac dong
mdi truong. Ngoai ra mé rong phat trién linh vuc xay dung co sd dir liéu dija
chinh, do dac cong trinh.

- Khéng ngimg x4y dung va phat trién thuong hiéu va uy tin cua Cong ty
trén thi truong.

- Phat huy t5i da tiém ning, loi thé, ngudn luc sdn co; chu trong (mg dung
t6i da khoa hoc k¥ thudt, déi méi cong nghé; déi méi co ché quan 1y, tang tinh
chu dong sang tao cho cac don vi; kién toan td chue bo may theo hudng tinh gon
dé giam gia thanh ning cao hiéu qua san xuét kinh doanh.

5. Cdc rui ro: Thay doi vé chinh sdch quan Iy dat dai, do dac ban do.



IL. Tinh hinh hoat dgng trong nim
1. Tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh

- Két qua hoat dong san xudt kinh doanh trong nam.

Cong ty Co phr?m Dia chinh Ha Néi thuc hién nhiéu céc chuong trinh do dac
lap ban d6 hién trang, ban d6 dia chinh cac ty 18, cim mébc gi61 quy hoach cho
cac tuyén duong giao thong, thuy loi, trich do thtra ddt phuc vu GPMB, cim
méc gidi giao dat cac dy 4n phuc vu cong tac GPMB, lap quy hoach chi tiét cia
cac ¢Ong trinh trong diém clia Thanh phé Ha Noi ciing nhu cho céc don vi ¢6

nhu cau trén dia ban thu d6 Ha Noi va cac tinh lan céan...
* Bao cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam 2022.

Don vi tinh: dong

Chi tiéu Nim 2022 Ghi chu
Téng gia tri tai san 39.696.863.711
Vén chu sé hiru 32.229.439.778
* | Doanh thu thuén 12.995.301.522
Lo1 nhuén tr hoat dong SXKD 628.608.357
Loi nhugn khac 2.338.661
Téng loi nhudn trude thué 630.647.018
Loi nhuan sau thué 492.473.474
Gid tri s6 sach 11.191

(Nguon: Bao c4o tai chinh kiém toan nim 2022 cia Cong ty CP Bia chinh Ha Noi)




- Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:
Két qua san xudt kinh doanh nim 2021 da duge kidm toén.

Pon vi tinh: déng

 Chidiu Ke hgg‘z’g nam Ke;;;azggm Ghi chu
Tdng doanh thu 12.000.000.000 | 13.377.932.867
Tdng chi phi 11.400.000.000 | 12.746.985.849
Lai truée thué 600.000.000 630.947.018
Lai sau thué 480.000.000 492.473.474
Nép ngén sach 1.450.000.000 |  1.474.547.182 |
Quy PL KT 144.000.000 155.226.127 |
Quy DT PT 48.000.000 49.247.347
Lai chia c6 tirc 288.000.000 288.000.000

Nguon: Céng ty c6 phan Pia chinh Ha Noi
*Can clr dé dat duge ké hoach loi nhuan va cb tirc néi trén:

Nguyén nhan chii yéu dan dén doanh thu 2021 giam:

- Khong ngimg xay dung va phat trién thuong hiéu va uy tin cia Cong ty
trén thi truong. Phat huy toi da tiém ning, loi thé, nguon luc sén co; chu trong
tmg dung t0i da khoa hoc k¥ thudt, dau tu may méce, thiét bi, déi moi cong nghé;
d6i mai co ché quan 1y, tang tinh chu dong sang tao cho cac don vi; kién toan to
chire b may theo huéng tinh gon d¢é giam gia thanh ning cao hiéu qua san xudt
kinh doanh.

- Xay dung h¢ théng tiép thi chuyén nghiép hon, véi phuong cham moi mot
cb ddng la mét tlep thi vién va ¢6 su két hop rong rai vai cac di tac ngoai cong
ty, co ché ra quyét dinh cua linh dao cong ty phai that linh hoat mé&m déo.

- Tap trung cho ¢ong tac thu hdi cdng ng, dic biét 1a cac du an thude vén
ngan sach Nha nudc.

- Tiép tuc nghién cuu mo rong linh vuc van Dia chinh, moi trudng,.
Nham bam sat cac dia ban tiém nang dé khai thac thém cac ngudn viéc dap ung
moi nhu cdu cua thi truong trong linh vuc san xuét kinh doanh cua Céng ty,
dong thoi duy tri va ting cuong mé réng pham vi hoat dong & dia ban mét sb
tinh, thanh phé trén ca nudc.

- Tang cuong cong tac quan ly chat lu’orng san pham, dac biét ngay tai cac
don vi san xuit nhim tao ra cac san pham tdt, giam chi phi thoi gian ¢o duge san
pham, nang cao gia tri ngay cong lao dong.

- Tiép tuc nghién ciru chirc nang nhi¢ém vu cia cac phong ban, Xi nghiép
ctia Cong ty cho phu hop dé nang cao tinh chuyén nghiép va hiéu qua lam vige.

- Péi ma&1 phan cong nhi¢ém vy ndi bo cho phd hop trén nguyén tac: phat
huy ti da quyén chu dong sang tao cua ngudi thuc thi trong moi lién két thuong
xuyeén, hiru co theo nhom.



- Ra soat nhan luc tai cac Xi nghiép, tiép tuc dao tao, va bd sung ngudn
nhan luc ¢6 chit luong cao true tiép tai cac xi nghiép .

- Thuc hién khoan dé tiét kiém chi phi: Ra soét timg bd phén san Xuét, sir
dung lao dong hop ly, thuc hlen cac giai phap thuc hanh tiét kiém chi phi san
xuat, dac biét la chi phi quan ly nham ha gia thanh san pham, nang cao hiéu qua
san xuat kinh doanh.

- C6 ché do dai ngd hop ly nhim dong vién, khuyén khich toan thé CBCNV
tim kiém ngudn viéc lam cho Cong ty.

- Tang cuong giao tinh chi dong va chju trach nhiém cho cac xi nghiép
trong viéc quan ly don vi vé moi mit, dic biét trong viéc quan ly nguoi lao déng
thuoc don vi minh .

- Tiép tuc nghién ciru hoan thién méd hinh t4 chiic cia Cong ty, dléu chinh
cac don vi truc thudc trong Coéng ty cho phu hop vé6i nhiém vy san xuat kinh
doanh. Sap xép va hoan thi¢n lai cac don vi san xudt theo dung danh nghia la xi
nghiép, c6 du nang luc vé chuyén mén va nang luc quan ly vé moi mét, 6 tinh
than trach nhiém cao trong san xuét kinh doanh, tao tién dé cho su phat trién cua
Cong ty.

2. T6 chire va nhan su:

- Danh séch Ban Diéu hanh tai thoi diém thang 1/2022

TT Ho va tén Chtre danh Ghi cha
] | Nguyén Drre Viét Pho Téng Giam dbe
2 | Dao Thi Ngoc Phuong Ké toan trudng

2.1, Ong Nguyén Pic Viét - thanh vién Hoi dong Quan trj - Phé Tong
Giam dbc Cong ty

- Sinh ngay 02/3/1969

- Qué quan: phudng Xuén Phuong, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi.

- Chlrng minh thu nhan déan sé: 011393851 cép ngay 27/9/2011 tai cong an
Thanh phé Ha Noi

- Noi dang ky ho khau thudng tra: 86 23, T6 38 - phuong Dich Vong, quan
Cau Gidy, thanh phé Ha Nbi.

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: K¥ su Quan ly dit dai

Qua trinh céng tac:

Thoi gian | Pon vi cng téc Chirc vu
6/1991-7/1998 | Cong ty Dia chinh Ha Néi KTV Do
dac
8/1998 - Cong ty Dia chinh Ha Nbi NV Trung
3/2004 | tam Tu vén




4/2004- Cong ty Dia chinh Ha Ngi TP KTTT
10/2008

11/2008 - | Céng ty TNHH mét thanh vién Dia chinh Ha|Phé Téng

10/2015 | Nbi Giam déc
8/2015 Céng ty C6 phan Dia chinh Ha Nbi Thanh vién
dén nay HDQT
11/2015- nay | Céng ty Cb phan Dia chinh Ha Noi Phé  Tong
Giam doc

- Chirc vu hién tai: Thanh vién HDQT, Phé Tong Giam doc Céng ty cb
phan Dia chinh Ha N&i.

- Chirc vy dang nam giit tai Cong ty khéc: khong

- S6 ¢6 phan so hitu ndm gilf tai t6 chirc dang ky giao dich: 148.200 cé
phén, trong dé:

+ Dai dién s¢ hitu (¢ phan duoc uy quyén, dai dién UBND Thanh phé Ha
Noi tai Cong ty): 144.000 cb phan, chiém 5 % vén diédu 18

+ C4 nhan sé hiru: 4.200 cb phﬁn, chiém 0,1458% vén diéu 1&

S6 ¢6 phan nam git ciia nhitng ngudi ¢6

lién quan: 0 ¢6 phan
Céc khoan ng déi véi cong ty: Khong
Thu lao va céc khoan lgi ich khéc: Hudng lwong theo ché do va

thu lao UV HDQT

2.2 Ba Pao Thi Ngoc Phugng — K& toan trudng

- Sinh ngay 01/5/1982

- Qué quan: phudng Ngoc Lam, quan Long Bién, thanh phé Ha Nbi.

- Ho khau thudng tra: Ngé 72 duong Chu Didn, phudng Phic Didn, quan
Béc Tur Liém, thanh phd Ha Noi.

- Chung minh nhan dan sé: 001182000906 cip ngay 12/8/2013 tai Cuc
canh sét dang ky quan ly cu tri va dir lidu quoc gia vé dan cu.

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh dd chuyén mén: Cit nhan Kinh té

Qua trinh cong tac

Thoi gian Bon vi cong tac Chirc vu
4/2004 - | Trung tam Dich vu x6 sb, Tu vin va Du lich, | Chuyén  vién
122014 | UBND Quian Céu Gidy Phong Ké toan
172015 - | Céng ty TNHH Mt thanh vién Dia chinh Ha | Phé phong
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10/2015 | Noi TCKT

11/2015- | Cong ty Cb phan Dia chinh Ha Nai Ké toan trudng
nay \

- Chtrc vu hién tai: Ké todn ;[ruéng Céng ty C6 phan Dia chinh Ha Néi

- Chtre vu tai cac td chirc khac: khong

- S6 ¢6 phan s& hitu ndm gitr tai td chirc ding ky giao dich: 120.960 cd
phan, trong do:

+ Dai dién s& hitu (¢d phan dugc uy quyén, dai dién UBND Thanh phé Ha
N6i tai Cong ty): 120.960 c6 phan, chiém 4,2% Vén didu 1&

+ Canhan s& hiru: 0 ¢b phén

S6 ¢6 phén nam gitr cia nhitng ngudi cod 0 ¢6 phan

[ién quan
Céc khoan ng dbi véi cong ty: Khéng
Thu lao va céc khoan lgi ich khéac Hudng luong theo ché dé

- S6 luong can bd, nhéan vién hién ¢6: Téng s CBCNV hién dang lam viée
tai Cong ty sd 9B duong Nguyén Hoéng, phuong Thanh Céng, quian Ba Dinh,
thanh pho Ha Noi gdm 75 nguoi, tai thoi diém thang 3/2023.,

- Ché d6 lam viéc: Thai gian lam viéc thuc hién theo qui dinh cta Luét Lao
dong. Nguoi lao dong duoc trang bi may méc, thiét bj ... phu hop véi tung vi tri
cong viéc.

- Chinh sich luong - thudng: Viéce tra luong, tra thudng thuc hién theo quy
ché tién luong, tién thudng cua Cong ty theo muc d6 hoan thanh va muac do
phuc tap cua cong viéc. Can ¢l cac quy dinh cta phap lut vé lao dong, ké
hoach san xuét kinh doanh va tinh hinh cu thé cla qua trinh hoat dong kinh
doanh, Céng ty xay dung ché dé luong, thudng thich hop dé kich thich, tao dong
luc cho ngudi lao dong.

- Chinh sach lao dong: Cong ty thuc hién day du cac ché do Bao hiém v té,
bdo hiém xa hoi, bao hiém thit nghiép theo diing qui dinh cta phap luat. Hang
nim Céng ty té chiic cho Ngudi lao dong trong Cong ty di thim quan di ngoai
tr 3 den 5 ngdy dé tao khang khi phn khéi cho ngudi lao dong.

- Chinh sach tuyén dung va dao tao: Céng ty tuyén dung lao déng tlr nhiéu
ngudn khac nhau, chi yéu la céc k¥ su, ctr nhan cé chuyén nganh duoc dao tao
dung ve quan 1y dat dai, dja chinh, tréc dia ban dé ... Ngoai ra Céng ty té chitc
dao tao tai chd, sat voi thuc té nhi€m vu nguoi lao dong duge giao. Cong ty tao
diéu kién cho s CBCNV ¢6 nguyén vong di hoc van bé'mg I, hoc tai chuec tai
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mot s6 truong Dai hoc uy tin vao ngoai giv hanh chinh dé nang cao trinh do

chuyén mén. Muyc tiéu chung sau giai doan dao tao nguoi lao dong c6 trinh do

chuyén mén nhét dinh, dap {rng duoc yéu cau nhiém vu Cong ty giao.
3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thuc hién cdac dy dn

a) Cac khoan dau tu 16n: khong cé.

b) Cac cong ty con, cong ty lién két: khong cé.

4. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh:

san ngan han/Ng¢ ngéin han

( | ]
| Chi ti¢u Ném 2021 Nim 2022 "/;i;ﬁnr:g
Tong gia tri tai san 38.931.023.755 | 39.696.863.711 | Tang
Doanh thu thun 10.831.471.460 | 12.995.301.522 | Ting
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 138.453.144 628.608.357 | Tang ;
Loi nhuén khéc (83.205.751) 2.338.661 | Tang |
' Loi nhuan trude thué 53.247.393 630.947.018 | Tang |
Loi nhun sau thué 25.407.078 | 492.473.474 | Tang
Ty 1€ loi nhuan trd cé tic 0% 1% B J
_b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu: ) - _
| Chi tiéu/ Benchmarks Niam 2020 Nim 2021 | Ghichi |
J 1. Chi tiéu vé khd néing thanh
toan
- Hé s6 thanh toan ngin han: Tai 2,419 lin 2,458 Iin
|

'+ Hé s6 thanh toan nhanh:

Tai san nedn han - Hang tdn kho

, 2,268 ldn 2,312 lan
No ngan han
2. Chi tiéu vé co cdu vén
+ Hé s6 No/Téng tai san 0,184 lan. 0,188 lan
-+ Hg 56 Ng/Vén chu s hiru 0.226 1én | 0.232 ldn |

3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng
+ Vong quay hang tén kho:
Gia von hang ban/Hang tén kho

binh quan)

7,297 vong

9,057 vong

.



“Doanh thu thuan/Téng tai san

+ Hé s6 Loi nhudn tir hoat‘d(f)ng
“kinh doanh/Doanh thu thuan

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh
thu thuan
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén
chu s hitu
'+ He¢ s6 Loi nhuén sau thué/Tbng
\ tai san

0,278 lan 0327 1lan |
4. Chi tiéu vé kha néng sinh 10 . i
0,235% 3.790%
0,080% 1,528%
0,065% 1.241%
1,278% 4.837% |

5. Cocdu c6 dong, thay doi von dau tw ciia chii s& hivu,

a) C6 phan:

- Téong sé ching khoén dang ky giao dich: 2.880.000 c¢é phiéu

- 86 luong chimg khoan bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cia phap
luat hodc cta t6 chire dang ky giao dich: 356.000 CP, cu thé:

TT | Cb phiéu
han ché Déi tuong, chinh sach va thoi gian cu thé véi timg ddi tuong
“"~ " | nam giit CP han ché chuyén nhuong
chuyén
nhugng
l 312.500 | Cac co déng la thanh vién Héi dong Quan tri, bi han ché
chuyén nhugng theo qui dinh cta Piéu 1é Cong ty, (trong do
c¢6 3 co déng dong thoi han ché chuyén nhuong theo thoi gian
cam két lam viéc tai Céng ty, thoi didm bdt ddu tir ngay
19/11/2015.
2 43.500 | Cac c6 dong la can bo cdng nhan vién han ché chuyén
nhuong theo qui dinh tai ND 59/2011/ND-CP ngay
18/07/2011, bi han ché chuyén nhuong theo thoi gian cam két
lam viéc, thoi diém bét diu tir ngay 19/11/2015
Tong | 356.000

Nguon Céng ty CP Dia chinh Ha Néi

- Gi6i han ty 1é nam gitr dbi véi nha dau tu nude ngoai: Thue hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 1| Nghj dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cua
Chinh phu stra doi, bd sung mot sb didu ctia Nghi dinh sé 58/2012/ND-CP ngay
20/7/2012 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé didu

cua Luat Chimng khoan va Luat stra doi, bd sung mét s6 diéu cia Luét Ching

khoan va Thong tu 123 ngay 19/8/2015 cua Bé Tai chinh vé& huéng dan hoat
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déng dau tu nude ngoai trén thi truong chung khoan Viét Nam.

- Tai thoi diém chét danh sach ¢b dong ngay 06/06/2022, Cong tv khong ¢
nha dau tr nude ngoai so hitu cé phan ctia Cong ty.
b) Co cau ¢b déng:

- Co cau co dong: tai thoi diem ngay 06/06/2022

TT Cd dong S6 lwong | S8 lwgng ¢6 phin | Ty 1&/ Vén didu 1¢
I | Ch déng trong nuéc 112 2.880.000 100%
1 | To chire 2 2.308.200 80,146 %
2 | Canhan 110 571.800 | 19,854%
In|ch dong nwée ngoai 0 0 -

Cong 112 2.880.000 100%

Newdin: Danh sach co dong chét ngcy 06/06,2022 cia ¢ Jong v CP Bia chinh T Vi
¢) Tinh hinh thay d6i von dau tu ctia chi s¢ hitu: khéng
d) Giao dich c6 phiéu quy: khong
e) Cac chung khoan khac. khong
6. Bdo cdo tdc dgng lién quan dén moi truong va xa héi ciia cong ty
6.1. Quan Iy nguon nguyén vt liéu:
a) Tong luong nguyén vat liéu duoc sir dung dé san xuét va dong gbi cac san
pham va dich vu chinh cua té chic trong nam.
b) Bao cdo ti Ié phan trim nguyén vat liéu duoc tai ché duge sir dung dé san xuét
san pham va dich vu chinh cua té chirc.
6.2. Tiéu thu ndng luong:
a) Nang lugng tiéu thu truc tiép va gian tiép: Luong dién tiéu thu trong nam
2022 1a 34.670 KW
b) Niing luong tiét kiém duoc théng qua cac sdng kién str dung nang luong hiéu
qua.
c) Cac bdo cdo sang kién tiét kiém nang lugng (cung cap cac san pham va dich
vu tiét kiém ning luong hodc sir dung nang luong tai tao); béo cdo két qua cua
céc sang kién nay.
6.3. Tiéu thu nudc.
a) Ngudn cung cip nudc va luong nudce sa dung:

+ Ngudn cung cip nudc sach: Cong ty TNHH MTV nudc sach Ha Noi;

+ Luong nudce st dung trong nam 2022 1a 1.090 m*
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b) Ty 1é phan trim va tong luong nudce tai ché va tai str dung,

6.4. Tudn thi phép ludt vé bdo vé méi truong:

a) 84 1an bj xir phat vi pham do khéng tun thi luat phap va cac quy dinh vé moi
truong: khéng

b) Tong so tién do bj xr phat vi pham do khéng tuan thu luat phap va cac quy
dinh vé méi truomg,

6.5. Chinh sdch lién quan dén ngudi lao dong

a) S luong lao dong, muc luong trung binh déi véi ngudi lao dong.

+ 86 luong lao dong hién cé: tai thoi diém thang 3/2023 téng s6 CBCNV
hi¢n dang lam viéce tai Cong ty s6 9B dudng Nguyén Hong, phuong Thanh
Céng, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Néi 1a 75 nguoi.

+ Muc luong binh quan nam 2022: 9.580.000d/ngudi/thang
b) Chinh séch lao dong nhim dam bao sirc khde, an toan va phic loi cua nguoi
lao ddng.
¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong

+ Sb gi¢ ddo tao trung binh mdi nim, theo nhan vién va theo phan loai
nhan vién. |

+ Cac chuong trinh phét trién k§ nang va hoc tap lién tuc dé hd tro nguoi
lao dong dam bao c6 viéc lam va phat trién su nghiép.
6.6. Bdo cdo lién quan dén trdch nhiém déi voi céng dong dia phuong.

Céc hoat dong ddu tu edng ddng va hoat dong phat trién cong ddng khac,
bao gdm hd tro tai chinh nhim phuc vu cong dong,
6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat dpng thi truong von xanh theo hudng dan ciia
UBCKNN.
ITL Bao ciao va danh gia cia Ban Giam déc
1. Dénh gia két qua hoat dong san xudt kinh doanh

Phan tich tong quan vé hoat dong cia cong ty so voi ké hoach/du tinh va
cac két qua hoat dong san xuat kinh doanh trudc day: két qua san xuit kinh
doanh ndm 2022 dat so v6i ké hoach san xuét kinh doanh d3 dé ra.

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Gid tri tai san c¢b dinh theo bao cdo tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém

31/12/2022

Pon vi: dong
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S Glatrlcon
[T Khoan muyc - Nguyén gia ] . lai/Nguyén
. _ lai : .,

' '  gia (%)

' Taisan cb dinh hiru hinh = 14.007.916.901 4.837.844.584 ;
1 Nha clra, vt kién tric ~ 8.135.272.727 : 4.546.837.312 55.89 ‘f
2 Méymoc, wang thiéth | 4338273265 291007273 | 6,71 |
-3 Phuong tién van tai 534370909 | o 0

truyén dan

Cong 14.007.916.901  4.837.844.584

(Nguon: BCTC da kiém toan nim 2022 ciia Cong ty CP Dia chinh Ha Noi)

- Chi phi x4y dung co ban dé dang:

Don vi: dong

5 Chi ti¢u 311272022

Taisin dé dang daihan 14.001.963.965
Chi phi xdy dung co ban dé dang® | 14001.963.965
Téng cjng o ‘ 14.001.963.965

(Nguon BCTC d3 kiém ton nél:ﬁ420>2’2wcfla Cong ty CP Dia chinh HaN(:)l) o
Chi phi xdy dung co ban dé dang néu trén la sé tién Cong ty chi tra cong tac
boi thuong, GPMB khu dit ciia Céng ty tai phuong Dich Vong, quin Clu Gidy,
Ha Noi
* Dién tich dat dai Cong ty dang quan ly:

Gidy
— Di¢n tich | PO | Nuc dich | Thoi didm | hUne
TT - Dia chi ; gian N p . nhan
: (m2) < sir dung két thic AL .
. (ndm) quyen su
dung dat
S6 9B duong Nguyén
Hong, P Thanh Try so N BT
' cong, q Ba binh, TP | 204 W amviee | 242043 | 555060
Ha Noi
P Dich Vong, quan Tru so CK
2 | ChuGidy. tp Ha Noi | 1998 O | fam viee | 28712720591 5905
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két hop
Vin

phong

; cho thué

Nguon: Cong ty C6 phin Dia chinh Ha Nbi
b) Tinh hinh ng phai tra
- Tinh hinh no hién tai, bién dong 16m vé cac khoan no.

* Thanh todn cac khoan ng dén han: Céng ty luén thanh toan diy du va
dung han cac khoan ng d&én han. Tai thoi diém 31/12/2022 Cong ty khéng co6 no
qué han.

* Cac khoan phai nép theo ludt dinh: Céng ty thuc hién nghiém tuc viéc
ndp cdc khoan thué gia trj gia ting, thué thu nhép doanh nghiép va céc loai thué,
phi, I¢ phi khac theo quy dinh ciia Nha nudc.

- Thué gia tri gia tang: Céng ty ap dung murc thué suit 10%

- Thué thu nhap doanh nghiép: Cong ty ap dung murc thué suit 20%

* Trich 13p cac quy theo luat dinh: Cong ty thuc hién trich lap céc quy dua
trén co so loi nhudn hang nam va ké hoach phéttﬁén cua Cong ty theo ding
Diéu & Cong ty va ludt dinh. Mic trich lap cu thé cho timg nim s& do Dai hoi
ddng c¢b dong quyét dinh dura trén dé xuét cia Hoi ddng quan trj.

3. Nhitng cdi tién vé co cdu t6 chire, chinh sdch, quan [y.
4. Ké hoach phdt trién trong tuong lai
5. Gidi trinh cia Ban Gidm déc doi véi y kién kiém todn:

Tai thoi diém két thic nam tai chinh ngay 31/12/2022, Céng ty di gui ddy
du 16 chu dau tu thu xdc nhan sé du déi voi khoan muc phai thu khach hang véi
gid tri 1a: 3.507.927.341 ddng; khoan muc ngudi mua tra tién trude voi gia tri la:
6.753.797.107 dong. Tuy nhién, dén thoi diém kiém toan, cic thu xac nhan nay
chua dugc cac chu dau tu gii phan héi lai diy du. Do dé, Céng ty TNHH kiém
toan va dinh gia Viét Nam da 4p dung cac thi tyc kiém todn thay thé nhung cac
thd tuc nay khdng cung cip duoc day du cae bang chimg kiém toan thich hop
lién quan dén cac khoan muc nay.Cong ty c6 phan Dia chinh Ha Ngi cam két
Bio cdo tai chinh'dd phan anh trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong
ty tai thoi diém ngay 31/12/2022, cling nhu két qua hoat dong san xuét kinh
doanh va cac ludng luu chuyén tién té cho ky ké toan két thic cung ngay phu
hop véi cac chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va cac quy dinh
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phép ly 6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

6. Bdo cdo danh gid lién quan dén trdch nhiém vé méi fruong va xd hgi cua
cong ty

a. Danh gid lién quan dén cac chi tiéu méi truong

b. Panh gia lién quan dén vin d& ngudi lao dong

c. Danh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh nghiép dbi véi cong dong dia
phuong

1V. Danh gia cia Hji dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty b phin

Lo Danh gia cua Tl d{‘jng Gquent try vé cic mdt hoar dong cra Cong ry,

2. banh gid cua Hi dong quan tri vé hoat déng cua Ban Gidm déc cong
tv: Ban diéu hanh Cong ty da nghiém tic thuc hién cac Nghi quyét cuia HDQT
va da hoan thanh ké hoach san xut kinh doanh do UBND Thanh phé Ha Nbi
giao va HDQT da dé ra: kinh doanh c6 14i, bao toan dugc phan vén gop ctiia Nha
nudc tal doanh nghiép.

3. Cdc ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi dé‘ng quan tri

- Dinh huéng phat trién cta Céng ty 1a dua trén nén tang phat trién — gia
tang gia tri. On dinh va phét trién nhimng gi da c6 - gia ting cic gia tri vé chat
luong san pham va gia tri lgi nhuén.

- Nang cao nang luc, tang kha nang canh tranh ctia Cong ty ¢ phan, dua
Cong ty ¢6 phan phat trién bén viing.

- Phat huy tinh nang déng, sing tao cua tip thé can bd cong ty trong cong
tac tim kiém thong tin du an, coéng tac déu thau; ndm bét cac du an ¢é nguén vbn
lanh manh, cac dy an cua dia phuong nhiam 6n dinh ngudn thu cta Cong ty.

- Pay nhanh tién do thuc hién du an "Try sé& lam viéc, vin phong cho thué”
tai phuong Dich Vong, quan Cau Gidy.

- Khéng ngtmg phat trién cac hoat dong san xuét, thuong mai va dich vu
trong cac linh vuc hoat dong kinh doanh nhim téi da hoa loi nhudn c6 thé cé
duoc cua Cong ty, ndng cao gid tri Cong ty va khong ngimg cai thién doi séng,
diéu kién lam viéc, thu nhéap cho ngudi lao déng va lam tron nghia vy véi ngan
sach Nha nudec.

- Tiép tuc phat huy thé manh cua Cong ty trong linh vuc Do dac thanh 1ap
ban do dia hinh, cAm méc, do dac dia chinh, tu vAn dia chinh, danh gi4 tic dong
mdi trudng. Ngoai ra mé réng phét trién linh vuc xdy dung co sd dit liéu dia
chinh, do dac céng trinh.

- Khéng ngimg xdy dung va phat trién thuong hiéu va uy tin cua Cong ty
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trén thi truong.

- Phat huy ti da tiém nang, lgi thé, ngudn luc sin co; cha trong Ung dung
t0i da khoa hoc ky thuat, di méi cong nghé; déi méi co ché quan 1y, tang tinh
chui ddng séng tao cho cac don vi; kién toan t6 chire bd may theo hudng tinh gon
dé giam gid thanh néng cao hi¢u qua san xuét kinh doanh.

V. Quan tri cong ty
1. Hoi dong quan tri.
a) Thanh vién va co cau ctia Hoi déng quan tri:

- Thanh vién Héi dbng quan tri: Hoi ddng quan tri hién tai cia Cong ty gdm

cac thanh vién:

TT Ho va tén Chtrc danh Ghi chu
I | Nguyén Pac Hao Chu tich HPQT Piédu hanh
2 | L& Minh Thanh Phé Chu tich HPQT Khong diéu hanh
3 | Bui Thi Minh Diéu | UV HPQT Khéng diéu hanh
4 | Nguyén Puc Viét UV HPQT Piéu hanh
5 | Trinh Théng UV HPQT Khéng diéu hanh

Ngudn: Céng ty Cé phan Dia chinh Ha Noi

1.1 Ong Nguyé&n Pirc Hao - Chii tich Hoi dong Quin tri

- Chire vu hién tai: Chu tich HBQT, Cong ty cb phén bia chinh Ha Noi

- Chirc vu dang nam gir tai Cong ty khac: khong

- 80 ¢ phan s& hitu nim gii tai 5 chirc diang ky giao dich: 1.168.900 ¢6
phén, trong do:

+ Dai dién sé hitu (c6 phan duge uy quyén, dai dién cho UBND Thanh phé
Ha Noi tai Cong ty): 1.152.000 c6 phan chiém 40% Vén didu 1&. Tu ngay
01/11/2021, dai dién s& hiru 1.296.000 c6 phin chiém 45% Vén didu 1é

+ Cé nhén s¢ hitu: 16.900 c6 phéan chiém 0,586% vén diéu 16

S6 ¢6 phan ndm gilt cua nhitng ngudi ¢6 0 ¢6 phan
l[ién quan:
Cac khoan no doi véi cong ty khoéng

Huéng luong theo ché do
va thu lao CT HPQT

1.2 Ong L& Minh Thanh - Phé chi tich Hgi dong Quan tri

- Chire vu hién tai: phé chi tich HPQT, Céong ty Co phan Pia chinh Ha Néi

Thu lao va cac khoan lgi ich khac
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- Chure vu dang ndm gitt tai Cdng ty khéac: Chu tich Hoi dong quan tri Cdng
ty C6 phan 18-4 Ha Noi

- 86 ¢b phén s& hitu ndm gitrtai t chure ding ky giao dich: 0 ¢b phan, trong dé:

+ Dai dién so hitu (cd phan duoc uy quyén): 0 c¢b phan

+ Ca nhan s hitu: 0 ¢ phan

S& ¢6 phan nam gilt cia nhitng nguoi céd

lien quan: 0 ¢6 phan
Céc khoan ng déi véi cong ty: Khéng
Thu lao va cac khoan loi ich khac Huong thu lao UV HPQT

1.3 Ba Bui Thi Minh Di¢u - Thanh vién Hji dong Quan tri

- Chirc vu hién tai: Thanh vién HPQT, Céng ty ¢b phén Dia chinh Ha Ni

- Chtrc vu dang nam giit tai Céng ty khac: khong

- S6 ¢0 phan s hitu ndm giir tai t& chirc ding k¥ giao dich: 288.000 cb
phan, trong do:

+ Pai dién sé hitu (c6 phan duoce uy quyén): 0 cd phan

+ Cé nhan s& hiru: 288.000 ¢ phén, chiém 10% vén diéu 18

Sé ¢6 phan ndm gilr cua nhiing nguoi ¢é 0 ¢6 phan

lién quan

Céc khoan no déi vdi cong ty Khéng

Thu lao va céc khoan lgi ich khéac Huong thu lac UVHDQT

1.4 f)ng Nguyén Pire Viét - Thanh vién Héi dong Quan tri - Phé Téng
Giam doc Cong ty

- Chtrc vy hién tai: Thanh vién HDQT, Phé Téng Gidam déc Cong ty cd
phan Pia chinh Ha Néi.

- Chttc vu dang nim gii tai Cong ty khac: khong

- S6 cb phéan s& hitu ndm gilt tai to chuc dang ky giao dich: 148.200 cb
phan, trong do:

+ Dai dién sé hitu (c6 phan duoc uy quyén, dai dién UBND Thanh phé Ha
Noi tai Cong ty): 144.000 c6 phan, chiém 5 % vbn didu Ié

+ Cé nhan s& hitu: 4.200 ¢6 phan, chiém 0,1458% vén diéu 1é

S6 ¢6 phan nam gil ciia nhitng ngudi ¢

lién quan: 0 ¢6 phan
Céc khoan ng ddi véi cong ty: Khéng
Thu lao va céc khoan lgi ich khéc: Huong luong theo ché do va
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thu lao UV HDQT

1.5 Ong Trinh Thing - Thanh vién Hi ddng Quin tri - Giam dée xi
nghiép do dac ban d6 s6 4 Conyg ty cb phan Pia chinh Ha Noi

- Chirc vu hién tai: Thanh vién HPQT, Giam dbc xi nghiép do dac ban dd
50 4 — Cong ty ¢b phén Pia chinh Ha Néi

- Chirc vu tai céc t6 chire khéc: khong

- 86 ¢6 phin s¢ hiru ndm gift tai t6 chic ding ky giao dich: 4.700 cb phin,
trong do:

+ Pai dién s& hiru (c6 phan duge uy quyén): 0 c6 phan

+ Cé nhén s6 hiru: 4.700 ¢6 phén, chiém 0,163% vén didu 18

S6 ¢6 phan nam giir cia nhitng ngudi cé 0 ¢6 phan

lién quan
Céc khoan ng déi véi cong ty: Khéng
Thu lao va cac khoan lgi ich khac Huéng luong theo ché do va thu

lao UV HBQT

b) Céc tiéu ban thudc Hoi déng quan tri: Khong cé
¢) Hoat dong ctia Hoi dong quan tri:

- "i'*rdng nidm 2022, Héi déng Quan tri Céng ty da tién hanh hop 5 phién.
Tai cac phién hop Héi déng Quan i, cdc thanh vién Hoi dong Quan trj, Ban
Kiém soat da tham gia day du va dé ra cée nghi quyét dé chi dao, giam sat cac
hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty.

+ Phién thtr nhét hop vao ngay 24/3/2022, cudc hop di ra Nghi quyét
théng qua bao cdo két qua SXKI nam 2021 va KH SXKD nam 2022; thong qua
ké hoach phan phéi loi nhuan nim 2021: théng qua ké hoach chi tra thu lao
HDOQT-BKS nam 2022; thong qua viée luya chon don vi kiém toan bao cao tai
chinh nam 2022; thong qua ké hoach Pai hoi dong Co déng thuong nién nam
2022; théng qua don i nhiém HDQT ciia 6ng Bui Té Chau va bau b sung
thanh vién HDQT; théng qua nodi dung vé hop tac dau tu khu dat tai phuong
Dich Vong. quin Cau Gidy, Ha Nbi.

+ Phién thir hai hop vao ngay 03/8/2022, cude hop da ra Nghi quyét thong
qua bdo cdo 5o bo két qua SXKD 6 thang dau nam 2022.

+ Phién thr ba hop ngay 19/9/2022, cudc hop di ra Nghi quyét quyét
théng qua bao cdo so bd két qua SXKD 8 thang dau nam 2022.

+ Phién thr tu hop ngay 31/10/2022, cudc hop da ra Nghi quyét théng qua
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béo cdo ctia BDH vé viée xay dung nha tam va cho cac xi nghiép truc thudc
Cong ty str dung tai khu dat Dich Vong, quan Cau Gidy dé lam noi lam viée
trong thoi gian stra chira tru so chinh; théng qua bao cdo ‘diéu chinh dau tu dyu an
khu dat tai phudng Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Noi.

+ Phién thir ndm hop ngay 28/11/2022, cude hop da ra Nghj quyét thong
nhat lua chon don vi kiém toan bao cdo tai chinh nam 2021 cua Cong ty la Cong
ty TNHH kiém toan va dinh g1a Viét Nam.

Dai héi déng Cé dong thudng nién ndm 2022 duge to chlc ngay
29/06/2022, tai Dai hoi da thong qua KH SXKD theo chi tiéu duge UBND
Thanh phé giao tai quyét dinh sé: 1392/QD-UBND ngay 25/4/2022 va cac ndi
dung da duoc HDQT thdng qua tai phién thir nhat hop vao ngay 24/3/2023.

d) Hoat d9ng cua thanh vién Hbi déng quan tri doc 1ap. Hoat dong cua céc tiéu
ban trong Héi dong quan tri: khong

e) Danh sach cac thanh vién Héi déng quan tri ¢6 chimmg chi ddo tao vé quan tri
cong ty: Chua co

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién va co cdu ctia Ban kiém soat: thanh vién Ban kiém soat. Ban kidm

soat hién tai ctia Cong ty gom cac thanh vién:

TT Ho va tén Chtc danh Ghi chu

1 | Nguyén Van Vinh Truéng ban Kiém soén

2 | Nguyén Minh DPtc Thanh vién Ban kiém soat

3 | Tang Quang Hung Thanh vién Ban kiém so&t

2.1 f)ng Nguyén VianVinh - Truéng ban kiém sosit
- Chure vu hién tai: Truéng Ban Kiém sodt - Cong ty Cb phan Bja chinh Ha

N&i

- Chirc vu dang nim gitr tai Cong ty khéc: khong

- Tong sb cb phan nim gitt tai t& chirc dang ky giao dich: 2.800 cb phan,
trong do:

+ Pai dién sé hitu (cb phin duoc uy quyén): 0 ¢ phan

+ C4 nhan s& hitu: 2.800 c¢b phén, chiém 0,097% vén diéu 1é
S5 ¢ phan ndm gitr chia nhiing nguoi 0 ¢ phan

co lién quan:

Céc khoan ng doi véi cong ty Khong
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Thu lao va cac khoan lgi ich khéae Huong thu lao Trudng ban

kiém soat

.2 Ong Nguyén Minh Pirc - Thanh vién Ban Kiém soat

- Chirc vu hién tai: UV Ban Kiém so4t Céng ty Cb phan Dia chinh Ha Noi

- Chure vy tai cée o chitc khac: Thanh vién Hoi dong Quan tri, Phé phong
Thu héi céng ng Cong ty C6 phan 18 - 4.

- Téng s6 ¢b phan nim gitr tai t chie ding ky giao dich: 0 ¢6 phén

S6 ¢ phan nam gitf cua nhitng nguoi 0 ¢6 phan

co lién quan

Céc khoan ng déi véi cong ty Khéng

Thu lao va cac khoan lgi ich khac Hudng thi lao UV Ban kiém so4t

2.3 Ong Ting Quang Hung - Thanh vién Ban Kiém soat

- Chure vu hién tai: UV Ban Kiém soat Cong ty Co phén Dja chinh Ha Néi

- Chite vu dang nam giit tai Céng ty khéc: khoéng

- Sé ¢6 phan s hitu nim giil tai to chuce dang ky giao dich: 3.000 ¢ phan,
trong do:

+ Dai dién s& hitu (c6 phan duoc uy quyén): 0 ¢b phan

+ Ca nhan s& hitu: 3.000 ¢4 phan, chiém 0,104% vén didu 18

S6 ¢d phan ndm gilt clia nhitng ngui 0 ¢6 phan

cd lién quan

Céc khoan no déi véi cong ty: Khong

Thu lao va cac khoan loi ich khéac Hudng thua lao UV Ban KS
b)Hoat déng cua Ban kiém soat nim 2022

Thyuc hién nhiém vu cta Ban kiém soat theo quy dinh cua Luat doanh
nghiép va Diéu 1é t6 chirc va hoat déng ciia Cong ty ¢b phan Dia chinh Ha Nbi,
Ban kiém soat Cong ty da thuc hién nhiing céng viéc sau:

- Tham gia vao cac cudc hop cia Hai déng quan trj dé ndm bat kip tho1t tinh
hinh san xuét kinh doanh cta Cdng ty; hoat déng ciia HPQT tuan thu diéu 16,
quy ché ndi b vé& quan tri Cdng ty va cac quy dinh cua phap luét ¢é lién quan.

- Kiém so4t viéc tudn thu cac quy dinh vé céng bd thong tin cua Cong ty
theo cac quy dinh cua phap luét dbi véi Cong ty dai ching.

- Kiém tra tinh hop ly, hop phap, tinh trung thuc trong céng tac quan ly,
diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong cong tac ké toan thong ké va lap bao cao
tai chinh.
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- Giam sét viéc thuc hién phdp luat hién hanh, Nghi quyét cia Dai hoi dong
c6 dong va Nghi quyét hop thudmg ky cia Hoi déng quan tri.

- Gitr méi lién hé thuong xuyén trong Ban kiém sodt, gitta Ban kiém soét
v&i Hi dong quan tri va Ban diéu hanh Cong ty.

* Két qua kiém tra giam sat nim 2022

+ Két qua giam sat hoat dong cta Hoi dong quan tri :

- Héi déng quan tri mdi quy hop mét lan va thuong Xuyén giam sat sy chi
dao cua Ban diéu hanh Céng ty, dam bao Cong ty hoat dong theo ding Nghj
quyét cia Hoi déng quan tri, ddm bao céc chi tidu san xuit kinh doanh nam
2022 theo ding ké hoach ciia UBND Thanh phé phé duyét.

- Hoi dong quan tri dd hoat dong dung chirc nang, nhiém vu, dung quy ché,
phu hop véi Luat doanh nghiép va Diéu 16 t6 chiic hoat dong cua Cong ty.

+ Két qua giam sat hoat dong cta Ban diéu hanh Céng ty:

- Trong nam 2022, Ban diéu hanh Cong ty da trién khai thuc hién dﬁy du,
nghiém tic cac Nghi quyét cia Hoi dong quén trj Céng ty, chép hanh nghiém
chinh chinh sach va quy dinh ctia Nha nuéc trong diéu hanh san xuét kinh doanh,
thye hién day du nghia vu di véi Nha nuéce va ché dé chinh sach cho nguoi lao
dong, Ban diéu hanh da hoat dong dung chirc nang, nhiém vu, dang quy ché phu
hop v&i Luat doanh nghiép va Biéu 16 t6 chirc hoat dong cuia Cong ty.

- Ban diéu hanh da thuong xuyén to chirc cdc cude hop giao ban, thanh
phan gdom cé ddng chi Chu tich Hoi dong quan tri, cac ddng chi trong Ban diéu
hanh va cac ddng chi can by chu chét ciia Cong ty. Noi dung cude hop la cac
don vi bdo cao cac cong viéc dang thuc hién, néu ra cac vuang miac kho khin
trong didu hanh quén 1y san xuit dé Cong ty c6 dinh hudng thdo g&, chi dao, don
ddc kip thoi cac phong ban, don vi phéi hop thuc hién tét cic nhiém vu duoc
giao.

3. Cdc giao djch, thit lao va cdc khoan loi ich ciia Hoi dong quan tri, Ban giam
déc va Ban kiém sodt

a) Luong, thudng, thu lao, céc khoan loi ich:

Nam 2022 Céng ty da chi tra thi lao cho cac Thanh vién Héi dong Quan tri

va Ban Kiém soat nhu sau:

S6 | Mirc thi lao tdi da So Thanh tién
STT Chuc danh N ] N
luwgng | (dong/ngudi/thang) | thang/nim (dong)
1 | Chu tich HBQT 1 1.500.000 9 13.500.000
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2 | Uy viéen HPQT 2 2.000.000 12 48.000.000
3 | Uy vién HDQT I 1.500.000 12 18.000.000
4 | Uy vién HPQT 1 1.500.000 3 4.500.000
5 | Uy vién HDQT I 1.500.000 6 9.000.000
6 | Thanh vién BKS 3 1.000.000 12 36.000.000

Tbng cong 129.000.000

b) Giao dich ¢6 phiéu cua cd dong ndi bo: khdng
¢) Hop dong hodc giao dich véi cé dong noi bd: khong
d) Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Trong ndm 2022 Céng ty da dit ra cac ké hoach va dinh hudng dé ting
cuong hoat dong quan tri tai Cong ty nhu sau:

Giam sat HDQT, Ban Giam déc trong viéc quan ly va diéu hanh Cong ty
nhdm dam bao tuan thu phap luat va quy dinh Cong ty.

Giam sat HDQT, Ban Giam dbc trong viéc ban hanh va trién khai thuc hién
cac Nghi quyét cia PHPCD va HDQT, tién d6 thuc hién ké hoach kinh doanh
da dugc DHDCD phé chuan.

Cong ty sé tién hanh xay dung va hoan chinh céc quy ché qui dinh theo
huéng dan tai Nghi dinh sé 71/2017/ND-CP ngay 06/6/2017.

- Diéu 18 t6 chue va hoat dong Cong ty Co phan;

- Quy ché t6 chirc va hoat dong cua Héi ddng quan tri;

- Quy ché t6 chirc va hoat dong ctia Ban kiém soat;

- Céc Quy ché va quy dinh noi bé khac.

Hién nay, viéc quan trj Cong ty dang nghién ciru t§ chirc thuc hién theo
quy dinh cta Nghi dinh s 71/2017/ND-CP ngay 06/6/2017 cia Chinh phu
huéng dan vé quan tri Cong ty ap dung d6i voi Cong ty dai chung va Luat doanh
nghiép .

Céng ty dang lam to trinh xin y kién Dai hoi dong co dong tai cudc hop Pai
hoi dong c6 déng gan nhat dé sira déi Didu 18 theo diing cac qui dinh ciia phap
luat.

Trong nam 2022, Ban Kiém soat s& tiép tuc cai thién cac quy trinh lam viéc

cling nhu thye hién cac hoat dong gidm sat thong qua céac hoat déng truc tiép cua
cac thanh vién Ban Kiém soat dé dam béo tinh tuan thu trong hoat dong cua
HPQT va Ban Giam dbc.
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Ban Kiém soat s& phdi hop chat chd vai ban quan Iy diéu hanh Céng ty dé
¢6 nhitng giai phap dé xudt thich hop va kip thoi gép phan vao su phat trién kinh
doanh va ning cao kha ning quan tri ciia Cong ty, hudng téi muc tiéu phat trién
bén vitng cua Cong ty.

HDQT cha trong ting cuong cdng tac quan tri Céng ty theo qui dinh cuia
phap luat, Diéu 1é va céc quy dinh, quy ché ciia céng ty ban hanh. Cong ty dang
hoan thién mé hinh t6 chtc quan ly hoat déng theo cac qui dinh vé cong ty dai
chung, viéc minh bach hoa by may quan ly, c¢ong b thong tin dugc thuc hién
day dit va kip thoi theo ding qui dinh. Céng ty ludn chi trong viéc tiép tuc ning
cao cOng tac quan tri nhu sau:

- R4 soat va hoan thién tat ca cac quy trinh lién quan dén hoat déng san
xuét kinh doanh cua Cong ty.

- Pao tao nguén nhén lyc ké can, khuyén khich va tao diéu kién cho nhén
vién Cong ty nang cao nang luc va trinh dé chuyén mén.

- Ap dung cong nghé théng tin vao qué trinh kiém soat, quan ly hoat dong
san xuat kinh doanh clia Cong ty.

VI. Bido ¢ao tai chinh
1. Y kién kiém todn:

Co s& cua y kién kiém todn ngoai trir trong BCTC kiém toan nam 2022:
Pén thoi diém kiém toan, chung t6i khdng thu thap duoc thu xéc nhan sé du tai
ngay 31/12/2022 cua khoan muc phai thu khich hang véi gia tri la
3.507.927.341 dong va khoan ngudi mua tra tién trudc véi gid tri la
6.753.797.107 dong. Ching t6i da ap dung céc tha tuc kiém toan thay thé nhung
céc thu tuc ndy khong cung cép duge cho chiing t6i day du céc bing ching kiém
toan thich hgp lién quan dén cic khoan muc nay. Theo d6 chung t61 khong dua
ra y kién vé cac khoan muc nay va anh hudng cua chung té1 cac khoan muc khac
¢6 lién quan dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh nim 2022 cua Céong ty.

2. Bdo cdo tai chinh ndm 2022 da dwpe kiém todn bao gdm: Bang can déi
ké toan; Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh; Béo céo luu chuyén tién té; Ban

thuyét minh Bao ¢4o tai chinh theo quy dinh phap luét vé ké toan va kiém toan.
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CONG TY CO PHAN BIA CHINH HA NOI
Dia chi: 86 9B, duémg Nguyén Hong, P.Thanh Céng,
Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH|

Cho ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nam 2022

Miausd B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN M Thuyét 31/12/2022 01/01/2022

s0 . minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 18.357.055.162  17.341.585.040
I Tién va cic khodn twong dwong tién - 110 V.1, 8.544.805.277 8.377.132.441
Tién 11 5.544.805.277 3.377.132.441
2 Céc khoan tuong duong tién 1n2 3.000.000.000 5.000.000.000
I Pu tr tai chinh ngin han 120 V.2, 1.000.000.000  1.000.000.000
I Pau tr ndm giir dén ngay déo han 123 1.000.000.000 1.000.000.000
11 Cic khoan phai thu ngin han 130 7.727.203.894  6.879.406.608
' Phat thu ngan han ctia khach hang 131 V.3. 3.507.927.341 2.913.373.707
2 Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 V.4 40.000.000 40.000.000
3 Phai thu ngén han khac 136 V.5 4.179.276.553 3.926.032.901
IV Hang tdn kho 140 1.085.045.991  1.085.045.991
I Hang tn kho M1 Ve 1.085.045.991  1.085.045.991
V Taiséin ngdn han khéc Cs0 - -
B TAI SAN DAI HAN 200 21.339.808.549  21.589.438.715
I Cac khoan phai thu dai han 210 - -
Il Taisén c dinh 220 4.837.844.584  5.087.474.750
I Taisn cé dinh hiu hinh 21 Vs 4.837.844.584  5.087.474.750
- Nguvén gid 222 14.007. 916901  14.391.255.949
- Gid tri hao mon lup ké (*) 223 (9170072317 (9.303.781.199)
111 BAt déng san déu tu 230 - -
IV Tai sin dé dang dai han 240 V.7.  14.001.963.965 14.001.963.965
1 Chi phi xay dung co ban d& dang 242 14.001.963.965  14.001.963.965
V Diu t tai chinh dai han 250 V.. 2.500.000.000  2.500.000.000
1 Dau tu ndm gitt dén ngay ddo han 255 | 2.500.000.000 ~  2.500.000.000
VI Tai sin dai han khic B 260 | - -
TONG CONG TAI SAN {270=100+200) = 270 © 39.696.863.711  38.931.023.755
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(tiép theo)

Ban vi tinh: VND

FONG CONG NGUON VON (440=300+400 440

NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
sb . minh

C NQ PHAI TRA 300 7.467.423.933  7.168.650.373
I Ngngénhan 310 7.467.423.933  7.168.650.373
I Phai tra ngudi ban ngin han 31 V.9, 93.582.218 73.782.218
2 Nguoimua tra tién trude ngan han 312 V.10 6.753.797.107 5.933.080.378
3 Thué va cac khoan phaindp Nha nuée 313 V. 381.690.596 535.924.843
4 Phditra ngudi lao dong 314 69.973.000 266.786.000
5 Chi phi phai tra ngén han 315 V.12 93.304.000 170.357.000
6 Quy khen thudng, phuc 1oi 322 75.077.012 188.719.934
I Nodaihan 330 - -
D VON CHU SO HU'U 400 32.229.439.778  31.762.373.382
I Von chi s& hitu 410 V.13, 32.229.439.778 31.762.373.382
I Véngépctachisshiru 411 128.800.000.000°  28.800.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 28.800.000.000  28.800.000.000
2 Thang du vén cb phan 412 284.452.150 284.452.150
3 Quy dau tu phat trién 418 2.652.514.154 2.652.514.154
4 Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 492.473.474 25.407.078
Lot nhudn sau thué chwa phdn phdi liy 421la - -

- LNST chua phdan phoi nam nay 421b 492 473 474 23.407.078
11 Nguén kinh phi va quy khac 430 - -

39.696.863.711

38.931.023.755

Ha Ngi, ngay 06 thdng 03 nim 2023
CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NOI
Ngwdi lap bi¢u

K& toan trwrémg Phé Téng giam doe

Dao Thi Ngoc Phwrgng Dao Thj Nggc Phugng gen e Viét
(Gidy try quyén s6 428/202 1/QD-CTDC -

TCHC ngay 12/11/2021)
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CONG TY CO PHAN DBIA CHINH HA NO1
Bia chi: $5 983, duong Nguyén Hang, P.Thanh Cong,
Q.Ba Binh, TP.Ha No6i

Cho néam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO TATCHINH]

Mauséd B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét  Nim 2022 Nim 2021
50 minh

1 Doanh thu ban hang va cung cip dichve 01 VLI,  12.995.301.522 10.831.471.460

2 Cac khoan giam trir doanh thu 0 . -

3 Doanh thu thudn ban hang va cung cip dich 10 12.995.301.522 10.831.471.460
(10=01-02)

4 Gid vén hang ban 1 Vi 0.827.727.843  7.917.970.749

5 Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cép dich 20 3.167.573.679  2.913.500.711
(20=10-11)

6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3, 318.871.981 382.591.138

7 Chi phi tai chinh 22 - -
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - -

8 Chi phi ban hang 25 V4. 1L118.597.132 1102257131

9 Chi phi quan Iy doanh nghiép 2% V4. 1.739.240.171  2.055.381.574

10 Loi nhudn thuin tir hoat dng kinh doanh 30 © 628.608.357  138.453.144
{30=20+(21-22)-(24+25)} " T

Il Thu nhap khéc ” 31 VLS. 63.759.364 231.501

12 Chi phi khac 32 VL6 61.420.703 83.437.252

13 Loi nhuan khic (40= 31-32) 40 2.338.661  (83.205.751)

14 Tong lgi nhudn ké tosn truée thué 50 630.947.018 55.247.393
(50=30+40)

15 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 V17, 138.473.544 29.840.315

16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 ) - -

17 Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 492.473.474 25.407.078
(60=50-51-52) " |

18 Lai co ban trén ¢d phiéu 70 VLS. 171.00 -

Nguoi lap biéu

Dao Thi Ngoc Phugng

Dao Thi Ngoc Phwon

Ha Néi, ngay 06 thang 03 ndm 2023
CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI

Ké todn triréng
v,‘v
/ tg

P\ 1 s
W
L AN GG Y re Viét

(Gidy ity quyén 56 428/202 1/0P-CTDC
TCHC ngay 12/11/2021)
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Dia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong,
'Q.Ra Dinh, TP.Ha N¢i

BAO CAO TAICHINH]

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp truc tiép)
Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

M&usd B 03 - DN

Daon vi tinh: VND

Chi tiéu M3 Thuyét Niam 2022 Nim 2021
s0 minh

I. Luu chuyén tién tir hoat ddng Kinh doanh ”

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh Ol 14.437.222.524 14.983.993.096
thu khac

2. Tién chitré cho ngudi cung cAp hang héa va dich 02 (1.671.342.339)  (1.202.646.870)

3. Tién chitra cho nguoi lao dong .03 (9.495.493.917).  (8.474.789.301)

4. Tién I&i vay da tra - 04 - (6.000.000)

5. Thué thu nhap doanh nghiép d& nop 05 (81.840.315) (112.191.645)

6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 6.183.067.433  3.124.312.284

7. Tién chi khac cho hoat d¢dng kinh doanh 07 (9.522.711.936) (6.938.002.015)

Liru chuyén tién thuin tir hogt dgng kinh doanh 20 (151.098.550)  1.374.675.549

1. Luu chuyén tién tir hoat déng dau tw

. Tién thu hi cho vay, ban lai cdc cong cung cia 24 ; 1.000.000.000
don vi khac

2. Tién thu i cho vay, cé tic va loi nhuan duoc chia 27 318.771.386 382.591.138

Liru chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tir 30 318.771.386  1.382.591.138

11 Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

I Tiéntra ng géc vay 34 - (1.000.000.000)

2. Cb ture, loi nhuan d4 tra cho chi sé hitu 36 - (576.000.000)
Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chink 40 - (1.576.000.000)
Luu chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40 50 167.672.836  1.181.266.687
Tién va tuong duong tién dhu ky 60 8.377.132.441  7.195.865.754
Anh huéng cua thay déi ty gia héi doai quy déi 61 | - -
Tién va tuong duong tidn cudi ky (70 = 50+60+¢ 70 V.1 8.544.805.277  8.377.132.441

Ngudi lap biéu

Pao Thi Ngoc Phugng

Ké toan trudng

Ha Ngi, ngay 06 thang 03 nam 2023
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

Ehé-Tong gidm doc

“0100 ‘
o

TCHC ngay 12/11/2021)
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CONG TY CO PHAN BIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH]

Dia chi: $6 9B, duémg Nguyén Hong, P.Thanh Cong,
Q.Ba Pinh, TP.Ha N¢i :

Cho nam téi chinh két thic ngav 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cdn du’ac doc dong thoi vai bao cdo tai chinh kem

L
1.

-v6i ma chimg khoan la DCH.

.S(“') lwgng nhan vién tai 31/12/2022 1a 75 ngudi (tai 31/12/2021 1a 85 nguroi).

h]

Mausd B 09 - DN

})ac diém hoat ddng ciia doanh nghiép
Hinh thirc s& hiru von

Cong ty Co phan Dia chinh Ha Nbi (sau day goi tat la "Céng ty" dugc chuyén déi tir Cong ty TNHH
MTV Bia chinh Ha Noi. theo quyét dinh sb 4879/QB-UB ngay 29/09/2015 ctia UBND thanh phé Ha
N§i "Vé viée chuyén Cong ty TNHH MTV Dia chinh Ha Noi thanh Céng ty ¢ phén Pia chinh Ha
N§i", hoat dong theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép Cong ty c6 phin véima sé doanh nghiép
0100102446 do Phong Bang ky kinh doanh - S& Ké hoach va Dau tr thanh phé Ha Ngi cdp ln thi 3
ngay 19/11/2015 (Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh ¢&i s6 0104000463 do S& Ké hoach va Piu tu
thanh phd Ha Nai cap lan diu ngay 29/08/2006).

Theo Gidy chig nhan dang ky kinh doanh sé 0100102446 thay déi lan thir 3 ngay 19/11/2015 thi vén
Piéu 1& ctia Cong ty la 28.800.000.000 VND (Hai muoi tam ty, tam trdam triéu dong) .

Uy ban chimg khodn Nha nude da co cong van sé 6592/UBCK-GSDC ngay 01/10/2017 vé vige chép
thuan hd so dang ky cong ty dai ching cia Cong ty va Cong van s6 21931/VSD-DK cua Trung tdm
hwu ky chimg khodn Viét Nam ngay 05/12/2017 vé viéc cdp gidy chimg nhin ding ky chimg khoan sé
220/2017/GCNCP-VSD ngay 05/12/2017 va cép ma chimg khoan cho Cong ty CP Bia chinh Ha Noi

Linh vyc kinh doanh 5

Cong ty hoat dong trong linh vie cung cép dich vu do dac dia chinh.

Nganh nghé Kinh doanh

Do dac I3p ban dé dia chinh, ban db dia hinh, x4c dinh méc gidi giao dét va cac dich vu do dac
chuyén nganh khac nhu: do do cao, dinh v cong trinh, do dac phuc vu quy hoach dé thi, quan trac

Tu véan, 18p quy hoach mit bang, thiét ké xdy dung ha tang ky thujt cong trinh, lip quy hoach, ké
hoach sir dung dét; Tu vin v& dia chinh, lam cac dich vu lién quan t6i nha, dét trong cong tac dia
chinh, phuc vu cong téc giai phong mat bang va phat trién quy dat;

Diéu tra phan tich dat, danh gid tiém nang dat, lap ban dd dat phuc vy nhu cdu quan Iy va sir dung dat
dai ctia Thanh phd;

Lién doanh lién két v&i cac phap nhan kinh té trong va ngoal nude lién quan dén cong tac dia chink,
tao quy dét phuc vu céac du an phat trién do thi clia Thanh phd;

Tru so Cong ty tai: S6 98B, dudong Nguyén Hong, P.Thanh Cdng, Q.Ba Binh, TP.Ha Néi.
Chu ky san xuit, kinh doanh thng thwomg
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuong ctia Cong ty dugc thyc hién trong thai gian khong qué l” thd

Thuyét minh vé kha ning s0 sanh thdng tin trén Bso cdo tal chmh

Céc thong tin, dir liéu, 56 liéu tuong Ung trong Bdo cdo tai chinh cda Céng ty cho nam tai chinh két
thiic ngay 31/12/2022 duge trinh bay 1 cdc thdng tin, dir lidu, 54 liéu mang tinh so sanh.

£ n A
S0 lwgng nhin vién
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L.

Iv.

Ky ké toan, don vi tién ¢ sir dung trong ké toan

Ky ké toan ) _

Ky ké toan ndm cua Cong ty theo nam duong lich, bat dau tur ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12
hang nam. _

Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Don vi tién & st dung trong ké todn la dong Viét Nam ("VND") hach toan theo nguyén tic gia gdc,

phit hop véi Chudn muyc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap v ¢é
lién quan dén viéc p va trinh bay Béo cdo tai chinh,

Chuin muyc va Ché d¢ ké tosn ap dung

Chuin muc va Ché d6 ké toan ap dung

Céng ty ap dung cidc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghlep ban hanh theo

Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh huéng din Ché do ké toan Doanh
nghiép va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21/03/2016 cia B Tai chinh sia déi, bd sung mot sb
diéu ctia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viéc tuin thit Chuin muc ké toan va Ché dd ké toan

Bao cdo tai chinh cua Cong ty dugc lp va trinh bay dam bao tuan tho yéu cdu ctia cdc Chuan muc
ké todn Viét Nam va Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy ¢6
lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tém tit cac chinh sdch ké toan chi yeu
Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghl nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghinhén theo gta gbe cdng céac chi
phi giao dlCh o lién quan truc tlep dén viéc mua sim tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cia Céng
ty bao gdm tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac
khoan ky quy, cdc khoan dau tu tai chinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban d4u, céng ng tai chinh duge ghi nhdn theo gid gdc cong cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Céng no tai chinh cta
Cong ty bao gém céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac cac khoan chi phi phai tra, cac khoan

Pdnh gid lgi sau lan ghi nhin ban ddu

Hign tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

U'bc tinh ké todn |

Vige lap bao cdo tai chinh tudn thi theo chuan mure ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Vigt Nam
va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu cau Ban Tdng
giam déc phai co nhiig ude tinh va gia dinh anh huéng dén s lidu bao cao vé cong ng, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy 1ap béo céo tai chinh ciing nh cac sé

liu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong Mac du cdc ude tinh ké toan duge lap
béng tit ca sy hiéu biét cta Ban Téng giam ddc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac ude tinh, gid
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3. Nguyén tic ghi nhan cic khoén tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, cdc khoan tién giri khong ky han, cac
khoan dau tu ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

4. Nguyén tic ké todn cac khoan diu tr tii chinh
Cdc khodn ddu te ndm giir @én ngay dde han

Céc khoan dau tu nam gitr dén ngay dao han bao gém céac khoan dau tu ma Cong ty cé y dinh va kha
ndng ndm gitr dén ngay dao han. Cac khoan du tu ndm gitt dén ngay dao han cua cong ty la cac
khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han.

Céc khoan dau tr nam gitr dén ngay dao han dugc ghinhan bit dau tir ngdy mua va duge xac dinh
gid tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan du tu. Thu nhap
[ai tir cac khoan dau tu ndm giir ¢én ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhin trén Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& dur thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty ndm giir duoc ghi giam trir
vao gid gbe tai thoi diém mua.

Cac khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han dugc x4c dinh theo gia goc trir di dur phong phai thu kho

Khico cac bang chimng chic chin cho thiy mét phdn hogc toan b khoan du tr c6 thé khong thu héi
duoc va sé tdn tht dugc xdc dinh mdt céch dang tin cay thi tdn thit duge ghi nhén vao chi phi tai
chinh trong ndm va giam truc tiép gia tri dlu tu.

5. Nguyén tic ké toan no phii thu
Céc khoan no phﬁi thu duoc trinh bay theo gia tri ghi sd trir di c4c khoan du phong phai thu kho doi,

Vigc phan loai céc khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

Phai thu cua khach hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phit sinh tir giao
dich ¢ tinh chit mua - ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vidoc lap vai Cong ty.

Phai thu khac phan dnh cdc khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban.

Taingay 31/12/2022, Cong ty khong thuc hién trich lap du ph(‘)hg phéi thu kho doi.
6. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho
Hang ton kho duoc xac dinh trén co sé gid thap hon gitré gié gbe va gié tri thudn c6 thé thyc hién

dugc. Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép
khac phat sinh (néu ¢6) dé cé duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tr thudn c6 thé thue hign d ugc 1 gid ban ude tinh cla hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thuong trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching,
Gié 1ri hang t6n kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duge hach toan theo phuong
phap ké khai thudong xuyén,

Tai ngay 31/12/2022, Céng ty khong ¢ hang ton kho cin trich lap du phong gidm gia.
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Nguyén tic ghi nhin va phl}'bng phip khiu hao TSCP

Nguyén tic ghi nhin va phuong phip khiu hao TSCD hiru hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh duoc ghi nkdn theo nguyén gid, duge phan anh trén Bang can ddi ké toan
theo cdc chi ti€u nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Nguyén gi tai san 6 dinh hitu hinh mua sdm bao gdm gid mua (trir cac khoan chiét khdu thuong mai
hodc gidm gia), cac khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai
san sang sir dung,

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh tr xdy dung hodc tu ché bao gom gia thanh thuc t& cla taisan cé
dinh hiru hinh tur xay dung hoc tu ché va chi phi lip dat chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCD hitu hinh duoc ghi ting nguyén gia cla tai san khi
cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khéng thoa
man duoc diéu kién trén duge Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky.

Cong ty &p dung phuong phip khiu hao dudng thing déi véi tai san ¢d dinh hitu hinh. Ké toan TSCD
htru hinh duoc phan loai theo nhom tai san ¢ cling tinh chit va muyc dich sur dung trong hoat dong san
xut kinh doanh cua Cong ty gbm:

Logi tai sin cé dinh _ Thoi gian khitu hao (ndm)
Nha ciia vat kién tric 50

May moc, thiét bi 12-15

Phuong tién vén tai, thiét bj truyén din 10

Nguyén tic ghi nhan chi phi xay dyng co ban dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d& dang ciia Cong ty la khu Vin phong tai Dich Vong, duge ghinhdn theo
gi4 goc. Chi phi nay bao gdm cdc chi phi cin thiét dé hinh thanh tai san bao gdm chi phi xdy lp, thiét
bi, chi phi khac va chi phi i vay c6 lién quan phii hop véi chinh sich ké todn clia Cong ty. Céc chi phi
nay s& duge chuyén sang nguyén gid tai san c¢é dinh theo gid tam tinh (néu chua ¢6 quyét toan dugc
phé duyét) khi céc tai san dugc ban giao dua vao st dung.

Theo quy dinh vé quan Iy dau tur va xay dung cia Nha nudc, thy theo phan cdp quan K. gia tri quyét
todn cdc cong trinh X3y dung co ban hoan thanh cén duge céc co quan c6 thim quyén phé duyét. Do
do, gia tri cudi cling vé gid tri cac cong trinh xdy dyng co ban cé thé thay d6i va phu thudc vao quyét
toan dugc phé duyét boi cac co quan cd thim quyén.

Nguyén tic ké todn cic khoin n¢ phai tra

No phdi tra la cdc khoan phai thanh todn cho nha cung cép va cac d6i tuong khac. Ng phai tra bao
gdm cac khoan phai tra ngudi ban va phéi tra khéc. Ng phai trd khong ghi nhan thip hon nghia vu phai
Vigc phan loai cdc khoan ng phai tra dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vu, tai san va nguai ban la don vi doc 1dp véi ngudi mua.

- Phai tréd khdc gém céc khoan phai tra khong c6 tinh thirong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cép hang héa dich vu.
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10. Nguyén tdc ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra ctia Cong ty bao gdm cac chi ph vat tu, dién nudc, 1a cac chi phi thuc té da phat sinh
trong ky bdo cdo nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so, tai lidu ké toan, dugc
ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh cia ky bdo cdo va cac khoan phai tra chua phat sinh do
chua ghi nhdn hang hoa, dich vu nhung dugc tinh vao chi phi san xuét. kinh doanh & kv nay dé dam
bao khi phat sinh thuc té khéng giy dot bién cho chi phi san xuat, kinh doanh.

Viée trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mdt cach chat ché va phai
c6 bang chimg hop Iy, tin cdy vé cac khoan chi phl phai trich trudc trong ky, dé dam bao sb chi phi
. phai tra hach toan vao tai khoan nay phui hgp véi sb chi phl thyc té phat sinh.

11. Nguyén tic ghi nhin vdn chi s& hiru
Vén gop ciia chu s hitu duge ghinhan theo sb vén thyc té da goép clia cac ¢b dong,

Thang du vén ¢6 phin duge ghi nhén theo sé chénh léch gitra gid phat hanh va ménh gia c¢o phleu khi
phat hanh lén dau, phat hanh bd sung, chénh léch giita gid tai phat hanh va gxa tri 56 sach ciia ¢ phiéu
quy va ciu phan vén cua tréi phiéu chuyen dbi khi ddo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat
hanh bd sung cé phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy duge ghi glam thing du vén cb phén.

Loi nhudn sau thué chua phan phdi 1 sé loi nhuan ti hoat dong cia doanh nghiép sau khi trir chi phi
thué TNDN cua nam nay va céc khoan diéu chinh do ap dung hdi th thay d6i chinh sach ké toan va
diéu chinh hi td sai sot trong yéu cla cac nam trudc,

1.oi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duoe phin phdi cho cac cd dong sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu & cua Cdng ty cling nhu céc quy dinh cta phdp luat va da duoc Dai hoi dong cé dong

“ Viéc phan phéi loi nhudn cho cac ¢ dong dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién té ndm trong loi
nhuin sau thué chua phin phdi cé thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tie nhur i do
danh gia lai tai san mang di gop von, li do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu taichinh [a
cac khoan muc phi tién té khac.

Co tic duge ghi nhan 1 ng phai tra khi duge Dai hoi ddng cd déng phé duyet.

12. Nguyén téc va phuong phép ghi nhén doanh thu, thu nhﬁp

Doanh thu ctia Cong ty bao gém doanh thu cung cap dich vu do dac dia chinh va doanh thu tir lai tién
guri ngén hang.

Doanh thu cung Ct’fp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cdp dich vu duoc ghi nhan khi két qua cda giao dich do duoc xdc
dinh mdt cach ddng tin cay. Truong hop giao dich vé cung ¢ip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duoe ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay lap Bang cdn
déi ké toan cia ky d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dugce xac dinh khi théa min tat ca bon

- Doanh thu duge xac dinh tuong d6i chic chin; Khi hop dong qui dmh nguoi mua dugc quyen tra lai
dich vu dd mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duogc ghi nhin khi nhiing didu kién cu thé
d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vy da cung cap;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung Cép dich vu do;
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13.

- Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay 1p Bang can déi ké toan; va
- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Doanh thu tién 1Gi )

Tién lai dugc ghi nhn trén co sé don tich, duge xdc dinh trén sb du cac tai khoan tién gui va i sudt

 thyc té timg k.

Cic nguyén tic va phuong phap ké toan khac

13.1Céc nghia vy vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng dan ciia ludt thué hién hénh.
Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gid trj ctia s6 thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong nam. Thu nhip chiu thué khac véi
loi nhuan thuan duoc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong
bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong céc nam khic (bao gdm
cd 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khéng chiu thué hoac khong duoce

Céng ty 4p dung mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% trén loi nhuan chiu thué.

Viéc xdc dinh.thué Thu nhép doanh nghiép ctia céng ty cin cr vao cac quy dinh hién hanh v& thué.
Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau cling vé thué Thu nhap
doanh nghiép tiy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué ¢6 thAm quyén.

Thué khdc |

Céc loai thué. phi khac doanh nghiép thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo cac
luat thué higén hanh tai Viét Nam.

Tién gl ngan hang

(*) 1& cac khoan tién giri ¢6 kv han ter 1 dén 3 thang,

33

1.812.849.306

V. ‘Théng tin bo sung cho cac khodn myc trinh bay trong. Bing can ddi ké todn
1. Tién va cic khodn twong dwong tién ” 31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién 5.544.805.277  3.377.132.441
Tién mat 3.731.955.971° 1.858.899.849

1.518.232.592

Cic khoin twong duong tién 3.000.000.000  5.000.000.000
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ba Binh (¥) 3.000.000.000  5.000.000.000
Cong 8.544.805.277  8.377.132.441




Piu tw nim giir dén ngay dio h;jn

.a) Ngin han

Tién gui cé ky han (*)
b) Dai han

Tién giri ¢6 ky han (**)

Cong

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gid tr Gid tri ghi sé Gi4 tri Gia trj ghi s6

1.000.000.600
1.600.000.000

2.500.000.000
2.500.000.000

1.600.000.000
1.000.000.000

2.500.000.000

2.500.000.000

1.000.000.000
1.000.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000

1.000.600.000
1.000.000.000
2.500.600.000
2.500.000.000

3.560.000.000

3.500.000.000

3.500.000.000

3.500.000.000

(*) La cac hgp déng tién giri ¢6 ky han 6 thang tai Ngan hang TMCP Quéc t& Vit Nam - Chi nhanh

(**) La cdc hop ddng tién gui ¢6 ky han 24 thang tai Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam - Chi
nhanh L& Van Luong, 1ai suat 7.3%/nam.

Phii thu ciia khich hang

Ngin han

Vién Quy hoach xdy
dung Ha Noi

Phong quan ly dé thi
Huyén Phic Tho

Bao tang thién nhién
Viét Nam

BQLDA Diu tu xay
dung chuyén nganh -
B¢ Xay dung

Céc ddi tugng khéc

Cong

Tra truée cho ngudi ban

Ngin han

31/12/2022 01/01/2022
VYND VND

Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
618.266.900 - 618.266.900 -
- - 563.470.000 -
264.548.000 - 264.548.000 -
489.713.040 - - -
2.135.399.401 - 1.467.088.807 -

3.507.927.341

Cong ty CP Nudc va Cong nghé méi truomg

34

2.913.373.707

31/12/2022 01/01/2022

VND VND
140.000.000 40.000.000
40.000.060 40.,000.000




. Phai thu khac

Ng(fn han

lam Ung tai cac phong Bai
Xi nhiép sé 1

Xi nhiép 5(3' 2

Xi nhiép s6 3

Xi nhiép s 4

Xi nhiép s6 3

Phong ban khac

Ky cugc, ky quy

‘Dung TK 338

Coéng

Hang thn kho

Chi phi san xuit kinh
doanh d& dang (*)

Cong

31/122022 01/01/2022
VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
4.168.336.000 . 3.562.905.000 ;
1.170.500.000 - 984.000.000 -
372.600.000 - 341.233.000 -
1.013.050.000 - 736.000.000 -
869.269.000 - 944.769.000 -
500.810.000 . 307.000.000 -
242.107.000 - 249.903.000 ;
4.891.010 - 357.554.249 -
6.049.543 - 5.573.652 -
4.179.276.553 - 3.926.032.901 -
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Gia gbe

Dur phong

Gia goc

Dy phong

1.085.045.991

1.085.045.991

1.085.045.991

1.085.045.991

(*) La chi phi san xuit kinh doanh dé dang cua cac hgp déng dich vu do dac lap ban db dia chinh. ban
d6 dia hinh, xdc dinh mdc gioi giao dat da ky két véi cac chi dAu tu thude vén ngan sach nha nude, da
thuc hién mot phan hodic toan bb céng viée, tuy nhién chua dugc nghiém thu, quyét todn qua nhiéu nam.

Tai sén dé dang dai han

Chi phi xdy diwng co bin dé dang dai han

Khu Van phong tai Dich Vong, Ciu Gidy, Ha Nbi

Cong
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31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

14.001.963.965

14.001.963.965

14.001.963.965

14.001.963.965




Ting, giam Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Khodn muc

Nha cira, vit
Kién tric

Madiy méc,
thiét bj

Phuong tién vin
tai, truyén din

. Bon vitinh: VND

Cong

Nguyén gia

S6 du ngay 01/01/2022
Thanh Iy, nhuong ban
S6 dw ngay 31/12/2022

Gia tri hao mon luy ké
S6 du ngay 01/01/2022
Khau hao trong ndm
Thanh ly, nhugng bin
86 dw ngay 31/12/2022

Gis trj con lai
Tai ngay 01/01/2022
Tai ngay 31/12/2022

Nguyén gia TSCP cubi ndm da khdu hao hét nhung vin con st dung la 5.398.298.719 VND (tai ngay

8.135.272.727

8.135.272.727.

3.425.729.961
162.705.454

3.588.435.415

4.709.542.766
4.546.837.312

31712/2021 1a 5.095.134.131 VND)

Phii tri ngudi ban

Negiin han

Cong ty CP Kién truc
xdy dung

Cong ty TNHH Xay
dung va Thuong mai

Tién Lap

Cong

4.338.273.265

4.338.273.265:

4.015.642.962

31.623.030

4.047.265.992

322.630.303
291.007.273

1.917.709.957

(383.339.048)
1.534.370.909

1.862.408.276
35.301.681
(383.339.048)
1.534.370.909

55.301.681

14.391.255.949
(383.339.048)
14.007.916.901

9.303.781.199

249.630.165
(383.339.048)
9.170.072.317

5.087.474.750
4.837.844.584

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gia trj 'S6 ¢6 kha niing Gia tri 86 ¢6 kha ning
trd ng tra ng
73.782.218 73.782.218 73.782.218 73.782.218
19.800.000 19.800.000 - -
93.582.218 93.582.218 73.782.218 73.782.218
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10. Nguwdi mua tré tidn trude

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Ngd'n han 2
BQL Pudng sat d6 thi Ha Noi (MRB) 236.000.000 236.000.000
Cong ty CP Vit tu ndng san _ 266.000.000 266.000.000
BQLDA Pau tu xdy dung cong trinh giao thong thanh phé Ha N 525.865.000 135.000.000
Cong ty TNHH MTV Méi trromg dé thi Ha Noi 535.987.500 145.987.500
Cong ty CP Sunshine Homes 562.500.000 562.500.000
Tong Cong ty Xay dung cong trinh giao thong 5 - Cong ty CP 421.710.000 421.710.000
Céng ty TNHH Xay dyng cong trinh Hoang Ha 895.302.000 895.302.000
Cac déi tuong khéc - 3.310.432.607  3.270.580.878

Cong 6.753.797.107  5.933.080.378

11. Thué va cic khoan phai njp nha nuée
© Bon vitinh: VND
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01/01/2022 Sé phaingp  S6 da thue ngp  31/12/2022
trong nam trong nam
Phdi np
Thué GTGT déura 513.213.492  1.031.985.611 1.238.482.087 306.717.016
Thué TNDN 11.840.315 138.473.544 81.840.315 68.473.544
Thué thu nhap c& nhan 10.871.036 6.500.000 10.871.000 6.500.036
Thué nha dét, tién thué da - 138.933.077 138.933.077 -
Céc loai thué khac - 3.000.000° 3.000.000 -
Cac khoan phi, § phi - 1.420.703 . 1.420.703 -
va céc khoan phai ndp
Cong 535.924.843 1.320.312.935  1.474.547.182 381.690.596
12. Chi phi phai tri
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Ngti'n han
Trich trudc chi phi vat tu, xang, dién thoai 93.304.000: 170.357.000
Cong ' 93.304.000 170.357.000




13.

13.1 Bang déi chiéu bién déng cia vdn chii sé hivu

—-—-—---m--——.———...-——.__..———._———-—n—u————-m————-———_——_—_—-———_.——.-—-—.—u

*)

Voén chi s hitu

Chi tiéu Von gop cua

chii s& hiru

Thing du
A F4 A
von ¢0 phan

Lgi nhuin
sau thué chua
phan phbi

S6 du tai ngay 01/01/2021  28.800.000.000

-Ldi trong nam trudce -

Phan phéi cac quy -
Chi tra ¢é tirc -
S6 dw tai ngay 31/12/2021  28.800.000.000
L4i trong nam nay | -
Phan phdi cac quy (*) -
S6 du tai ngay 31/12/2022  28.800.000.000

Phan pl16i cac quy tir loi nhudn nim 2021 theo Nghi quyét Pai hoi déng cd dong sb (01/2022/NQ-

PHDCD ngay 29/06/2022.

13.2 Chi tiét vén ddu tuw ciia clii s¢ hitu

Von nha nuéce
Céc co déng khéc
Cong

284.452.150

284.452__.__150

284.452.150::

985.487.036
25.407.078
(409.487.036)
(576.000.000)
25.407.078
492.473.474
(25.407.078)
492.473.474

30.069.939.186
25.407.078
(409.487.036)
(576.000.000)
29.109.859.228
492.473.474
(25.407.078)
29.576.925.624

31/12/2022 01/01/2022

VND VND
15.611.000.000  15.611.000.000
13.189.000.000  13.189.000.000

28.800.000.000

28.800.000.000

13.3Cdc giao dich vé vion vdi cde chii s¢ hitu va phin ph(fi cd tire, chia lpi nhudn

13.4

Vén gop chia chia s& hitu

Vén g6p diu nam

Vén gop ting trong nam

Vén gop giam trong ndm

Vén gop cudi ndm

Cé tikc, lgi nhudn da chia

Cb phiéu

86 lwong & phiéu dang ky phat hanh
S6 Iugng cb phiéu da béan ra cong chiing
- Co phiéu phé théng

S6 lugng ¢d phiéu dang luu hanh

- C(3 phiéu phé thing

- Ménh gid ¢b phiéu dang luu hanh: 10,000 VND/C4 phiéu
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Nim 2022 Nim 2021
VND VND
28.800.600.000 28.800.000.000

28.800.000.000

28.800.000.000

- 576.000.000
31/12/2022 01/01/2022
Co phiéu Cé phiéu
2.880.000 2.880.000
2.880.000 2.880.000
2.880.000 2 880.000
2.880.000 2.880.000
2.880.000 2.880.000




13.5Cac quy ciia cong ty

Pon vitinh: VND

Khoein mue 01/01/2022 Tang Giam 31/12/2022
i trong naim trong nim
| Quy ddu i phatrién  2.652.514.154 ST - 2.652.514.154

Cong 2.652.514.154 -

2.652.514.154

*) Muc dich trich Iip va siv dung cdc qui cia doanh nghiép

1. Tong doanh thu bin hang va cung cip dich vy

Doanh thu

Doanh thu cung cap dich vy

Cong

2. Gid vbn hang bsn

Gia von cua dich vu da cung cap

:Cong

3. Doanh thu hoat d9ng tai chinh

L&i tién gtri ngdn hang, i ky quy
Cong

4. Chi phi ban hang va chi phi quin Iy doanh nghiép

a) Cdc khodn chi phi bdn hang phdt sinh trong nim
Chi phi nhan vién “
Chi phi khiu hao Ti sén cé dinh

Chi phi bang tién khac
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Quy dau tu phat trién cua doanh nghiép dugc sir dung dé mé réng quy mé san xudt, kinh doanh hoac
dau tu chiéu sdu cua doanh nghiép. Phu hgp vai quy dinh tai diéu 1& Cong ty.

Nim 2022 Nim 2021
VND VND
12,995.301.522 10.831.471,460

12.995.301.522

10.831.471.460

Nim 2022 Nam 2021
VND VYND
9.827.727.843 7.917.970.749

9.827.727.843

7.917.970.749

Nam 2022 Niam 2021
VND VND
318.871.981 382.591.138
318.871.981 382.591.138
Nim 2022 Nam 2021
VND VND

1.118.597.132

1.058.295.450-

55.301.682
5.000.000

1.102.257.131
982.996.767
68.650.364
50.610.000




h) Cic khodn chi phi quin Iy doanh nghig¢p phdt sinh trong n

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan Iy

Chi phi dich vu mua ngoéi.
Chi phi bing tién khac

Thu nhap khac

Thu tir thanh Iy Tai san ¢b dinh
Thu nhdp khac

Cong
Chi phi khac

Thi lao Héi dong quan tri va Ban kiém soat
Tién phat cham ndp thué

Cing

Chi phi thué thu nh3p doanh nghiép hién hanh

Téng loi nhun ké toan truée thué thu nhap doanh nghigp

Cac khoan thu nhip duogc mié'n thué thu nhép doanh nghiép

“Thu nhap tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhp doanh nghigp tinh trén thu nhip chiu thué
nam hién hanh

biéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cua cac nam
trude vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay

Chi phi thu¢ thu nhap doanh nghiép dugc mién giam 30% theo

Nghj dinh s 92/2021/ND-CP ngay 27/10/2021
Tong chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
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1.739.240.171

2.055.381.574

848.551.466 999.968.813
4.343.922 5.431.353
162.705.454 162.705.454
2.597.915 7.224.689)
324.044.337 304.633.810
396.997.077 575.417.455
Nim 2022 Néim 2021
VND VND
63.636.364 ;
123.000 231.501
63.759.364 231.501
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
60.000.000 30.000.000
1.420.703 53.437.252
61.420.703 83.437.252
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
630.947.018 55.247.393
61.420.703 157.897.717
692.367.721° 213.145.110
20% 20%
138.473.544 42.629.022
- 12.788.707
138.473.544 29.840.315




8. Lai co ban trén c¢b phiéu

-

Lgi nhuan ké toan sau thué thu Inhap dg)arﬁh nghiép

phd théng:
Cdc khoan diéw chinh giam

- 86 trich qup khen thuong phic lgi (%)

+ L4i co ban trén c6 phiéu

01/2022/NQ-HPQT ngay 29/06/2022.

xdc dinh loi nhudn hoic 16 phan b cho cb déng so hiru cd phiéu '

Loi nhuan hogic 15 phan b cho ¢b déng s& hitu cd phiéu pho thén, '
+ C phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong ky

[lf T e S M S T CUEN BRI " — ————- —— T V. Y ShVD. B T 7 W—— s W e PR D W S S oS Mls Marm e e e M Ak wimil

Nim 2022 Nim 2021
VND VND
492.473.474 25.407.078
- (25.407.078)

- (25.407.078)

_ - (25.407.078)
492.473.474 -
2.880.000 2.880.000
171.00 -

Gid tri Quy khen thuong, phic lgi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 1a s6 li¢u thue & Cong ty
da trich theo Nghi quyet Dai hdi déng cb déng thudmg nién nam 2022 sé 01/2022/NQ-HDQT ngay
29/06/2022 ciia Cong ty. Cong ty chua c6 du tinh trich Quy khen thudng, phuc Ipi trén loi nhudn sau
thué cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2022. Do d6 lgi nhuan ding d& tinh i co ban trén cé phiéu
chua duge loai trir s6 trich qu¥ khen thuéng phtc loi.

Cong ty thyc hién diéu chinh hi té chitiéu Lai co ban trén ¢b phiéu do anh hudng cia vide didu chinh
trich lai quy khen thudng, phuc loi theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2022 sb

Loi nhudn ké toan sau thué TNDN

+ Céac khoan diéu chinh ting hodc giam lgi
nhuéin ké toan dé xac dinh lgi nhuan hodc 13
phan bd cho cb dong so hitu cd phiéu phé
thong:

Cdc khodn diéu chinh giam

- 86 trich qup khen thuong, phic loi

Loi nhudin hoac 18 phan bd cho ¢b dong sé hiru
cb phiéu phd thong

+ Co phiéu phd thong luu hanh binh quan trong
Ky

+ Lai co ban trén ¢b phiéu

9. Chi phi sin xuit, Kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén ligu, vét liéu

Chi phi nhan cong’
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Nim 2021

S6 trude diéu chinh S$ didu chinh S§ sau didu chinh
VND VND VND
25.407.078 - 25.407.078
. (25.407.078) (25.407.078)

- (25.407.078) (25.407.078)

- (25.407.078) (25.407.078)
25.407.078 (25.407.078) -
2.880.000 2.880.000 2.880.000
8.82 (8.82) .

Nim 2022 Niim 2021

VND VND

566.509.701 5.431.353

10,706.942. 181 8.920.407.825




Chi phi khau hao tai san ¢é dinh 249.630.165 262.978.848
Chi phi dich vy mua ngoai 361.248.335 330.351.992
Chi phi khdc bang tién 801.234.763 961.205.227

12.685.565.145 10.480.375.245

VII. Nhiing thong tin khac

1. Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam-
Ban Téng giam déc Céng ty khing dinh ring, theo nhan dinh cia Ban Téng giam déc, trén cac khia
canh trong yéu, khéng cé sur kién bat thudng ndo xy ra sau ngdy khod sé ké toan lam anh huong dén
tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Céong ty can thiét phai didu chinh hogc trinh bay trén Bao cdo 1ai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

Céc bén lién quan voi Cong ty bao gdbm: Cac thanh vién quan ly chu chot, cac cd nhén o lién quan véi

«cac thanh vién quan Iy cha chdt va cdc bén lién quan khéc.

Thu nhip ciia cdc thinh vién quéin Iy chi chér

Thu nhdp ctia céc thanh vién quan ly chi chét dugc hudng trong nam nhu sau:

Nim 2022 Niim 2021

""" VND VND

Thu nhip ciia Ban Téng giam déc va thanh vién quan Iy khi  388.775.617  367.142.674
Neuyén Buc Hao Cha tich HPQT 137.858.140- 105.922.269
Nguyén Birc Viét Phé Téng giam ddc 130.923.964 95.766.209
Bui Té Chéu Phé Tong giam déc - 75.438.796

(Théi gitr chirc vu tix 01/11/2021)
Bao Thi Ngoc Phugng - Ké toan trudng 119.993.513 90.015.400
Thit lao thanh vién ciia Hgi déng quén tri 93.000.000 63.000.000
Nguyén Pie Hao  Chitich HPQT 18.000.000 9.000.000
Bui Té Chau “Thanh vién 9.000.000 15.000.000
(Tirnhiémngay 21/03/2022)

Nguyén Buc Viét Thanh vién 18.000.000 15.000.000
1.& Minh Thanh Thanh vién 24.000.000 2.000.000
Baii Thi Minh Digu * Thanh vién 24.000.000 22.000.000
Thil lao ciia Ban kiém sot 36.000.000 30.000.000
Nguyén Minh Birc ‘Trudng Ban kiém soat 12.000.000 10.000.000
Tang Quang Hung Thanh vién Ban kiém soat 12.000.000 10.000.000
Nguyén Vian Vinh Thanh vién Ban kiém soat 12.000.000 10.000.000
Céng o 517.775.617  460.142.674

42




3. Cong cu tai chinh
Quin 1y rii ro vfm

Cong ty quan Iy nguon vén nhim dam bao rang Cong ty co thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da héa loi
ich cta céc c6 dong thong qua téi tru hoa sb dur ngudn vén va cong ng.

CAu triic vén cua Cong ty gdm c6 cac khoan ng thudn (bao gom cdc khoan vay trir di tién va cdc
khoan twong duong tién) va phan vdn ctia cac cb déng (bao gdm von gdp, céc qu¥ du trif, lgi nhudn sau
thué chua phén phéi).

H¢ s6 don bay tai chinh
Hé sb don biy tai chinh cua Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan nhur sau:
Cdéng ng tai chinh

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Cac khoan vay - -
Trir: Tién va cac khoan twong duong tién 8.544.805.277 8.377.132.441
No thudn (8.544.805.277)  (8.377.132.441)
Vénchisohiu _ 32.229.439.778  31.762.373.382
Ty & ng trén vén chi s¢ hiru s 0% 0%

‘Cac chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sdch ké toan chi yéu va cdc phuong phap ma Cdng ty dp dung (bao gdm cac tiéu chi
. dé ghi nhan, co s& xac dinh gid tri va co s& gh1 nhén cac khoan thu nhap va chi phD ddi véi timg loai tai
san tai chinh, cdng no tai chinh va céng cu vn duge trinh bay tai T__huyet minh s& 1V,
Cic loai cong cu tai chinh

Gia tri ghi s6

31/12/2022 01/01/2022
Tai sén tai chinh _ VND YND
Tién va cac khoan tu‘ong duong tién 8.544.805.277 8.377.132.441
Phai thu khach hang va phai thu khac 7.687.203.894 6.839.406.608
‘Céc khoan dau tu tai chinh . _ ~3.500.000.000 3.500.000.000
Téng cong e N T19.732.009.171 . 18.716.539.049
Cong ng tai chinh
Phai tra nguoi ban va phai tra khéc 3 93.582.218 73.782.218
Chi phi phai tra 93.304.000 170.357.000

Tong cong 186.886.218 244.139.218
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Cong ty chua danh gia gla tri hop ly cla tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic nién do
ké toan do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cling nhu cac quy dinh hién hanh chua ¢o
hudng dan cu thé vé viée xdc dinh gid tri hop ly cua cdc tai san tai chinh va cong no tai chinh. Thong tu
210 yéu cau ap dung Chudn myc Béb cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bdo cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin déi vai cong cu tai chmh nhung khéng dua ra huéng din tuong duong cho viée
danh gid va ghi nh&n cong cuy tai chinh bao gbm ca ap dung cho gid tri hop Iy, nham phi hop véi Chuén
muc bao c4o tai chinh qudc .

Muye ti€¢u quén 1y rii ro tai chinh

.————-—_————..._——.—.—.._f———-——————-—._———._————_———_———_.—-————n—_-—.—.

‘chiu, thiét lap cdc chmh sach va quy trinh kiém sodt rti ro & mirc chap nhan duoc. Hé théng quan i rui
1o dugc xem xét lai dinh ky nhdm phan dnh nhimg thay d6i ctia diéu kién thi truorng va hoat dgng cua

Rui ro tai chinh bao gbm ri ro thi truong (bao gbm rii ro ty gid, rui ro li sudt va rii ro vé gid), ruii ro tin
dung va i ro thanh khoan.

Riii ro thi triromg

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chiu rii ro khi ¢6 sy thay d6i vé lai sudt va gid. Cong ty
khéng thyc hign cdc bién phap phong ngira rti ro ndy do thiéu thi truong mua céc ¢ong cy tai chinh nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mdt khach hang hoic déi tac khdng dap tmg dugc cac nghia vu trong hop
dong din dén cac tdn that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dyng phu hop va thuomg
xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty 6 chiu rai ro tin dung hay khong.

Quain 1y rii ro thanh khoin

‘Muc dich quan I rii ro thanh khoan nhim dam bao dii ngudn vén dé dap tmg nghia vy tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dwgc Cong ty quan Iy nhim dam bao erc phu trdi gitra
cong no dén han va tai san dén han trong nam & mire ¢6 thé kiém soat ddi vaisé vén ma Cong ty tm
rang ¢6 thé tao ra trong nam d6. Chinh séch ciia Cong ty 1a theo déi thuong xuyén céc yéu cau vé
thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri ¢4 mirc du pmng tién
mat, cac khoan vay va di vén ma céc chii sé hitu cam két goép nhdm dap (g cac quy dinh v& tinh

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hgp dong con lai ddi véi cong no tai chinh phi
pha: sinh va thoi han thanh todn nhu da duge thoa thuan, Bang dudi ddy duoc trinh bay dya trén dong
tién chua chiét khiu ciia cong no tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Cong ty phai tra. Bang dudi day
trinh by dong tién cta cac khoan gbc va tién i Ngay ddo han thee hop déng duoc dua trén ngay
som nhat ma Cong ty phai tra.

Duwéi 1 naim Tir 1- 5 nim Cong
31.12.2022 VND VND VND
Phéi tra nguoi ban va phai tra khac 93.582.218 - 93.582.218
Chi phi phdi tra 93.304.000 . - 93.304.000
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Duéi 1 nim Tir 1- 5 niim Cong
01/01/2022 | VND VND VND
Phai tr ngudri ban va phai tra khic | 73.782.218 : 73.782.218
Chi phi phai tra | 170.357.000 - 170.357.000

Cong ty danh gia mic tap trung rii ro thanh khoan & mitc thap. Tong Giam déc tin tudng rang Cong
ty c6 thé tao ra ngudn tién dé dap (mg céc nghfa vy tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc dao han cho tai sén tai chinh phi plm sinh. Bang duoc lap trén co
s& mirc ddo han theo hop ddng chua chiét khdu cia tai san tai chinh gom [ tir cac tai san dé (néu
¢6). Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh 1 can thiét dé hiéu dugc viee quan 1y rii ro
thanh khoén cua Céng ty khi tinh thanh khoan dugc quan Iy trén o s¢ cOng ng va tai san thudn,

Phai thu khach hang va phai thu khéac
Cac khoan dau tu tai chinh

6.839.406.608

1.000.000.000

Duéi 1 niim Tir 1- 5 ndm Cong
31.12.2022 VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 8.544.805.277 - 8.544.805.277
Phéi thu khdch hang va phai thu khac 7.687.203.894 - 7.687.203.894
Cdc khoan ddu tu taichinh I.OO0.000.000 ‘ 2.500.0Q0._000_ 3.500.000.000

Duéi1 nim:  Tir 1- 5 nim Cong
01/01/2022 VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 8.377.132.441 . 8.377.132.441

2.500.000.000

6.839.406.608
3.500.000.000

Théng tin so sdanh

La sb lidu iy tir Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 ctia Céng ty CP Dia
chinh Ha Ngi d& dugc kiém todn bai Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Vigt Nam.

Ha Néi, ngay 06 thing 03 nédm 2023
CONG TY CO PHAN {)IA CHINH HA NOI

Ngudi 13p biéu Ké toan trudmg

bao Thl Ngoe Phuo’ngNguyen Dire Viét

(Gidy uy quyén s6 428/2021/0D-
CTDC-TCHC ngay 12/11:2021)

Dao Thi Ngoc Phugng

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
CONFIRMATION BY THE COMPANY’S LEGAL REPRESENTATIVE

CHU TICH HBQT

JVM Yir Hio
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